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Eurizon Ingatlanszektor Tokevédett Szarmaztatott Részalap

MERLEG = EURIZON

ASSET MANAGEMENT

adatok eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31
A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 1.693.054
I. ERTEKPAPIROK -
1. Ertékpapirok -
2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete -
a) kamatokbdl, osztalékbol -
b) egyéb -
Il. HOSSZU LEJARATU BANKBETETEK 1.693.054
1. Hosszl lejarati bankbetétek 1.700.000
2. Hosszu lejaratu bankbetétek értékelési kilonbbzete - 6.946
B. FORGOESZKOZOK 1.187.593
I. KOVETELESEK 6.890
1. Kvetelések 6.890
2. Kovetelések értékvesztése (-) -
3. Kilfoldi pénzértékre sz6l6 kovetelések értékelési killonbdzete -
4. Forintkdvetelések értékelési kilonbbzete -
Il. ERTEKPAPIROK 758.841
1. Ertékpapirok 750.565
2. Ertékpapirok értékkiildnbdzete 8.276
a) kamatokbol, osztalékbol 8.931
b) egyéb - 655
Ill. PENZESZKOZOK 421.862
1. Pénzeszk6zok 421.862
2. Valuta, devizabetét értékelési kildnbbdzete -
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 4.810
1. Aktividébeli elhatarolas 4.810
2. Aktividébeli elhatarolas értékvesztése (-) -
D) Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete 191.400
ESZKOZOK OSSZESEN : 3.076.857
Megnevezés 2024.12.31
E. SAJAT TOKE 3.072.522
1. Indulé6 téke 3.082.668
1. Kibocs atott befektetési jegyek névértéke 3.089.891
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -7.223
Il. T6kevaltozas (Toékenbvekmény) -10.146
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete 6.337
2. Ertékelési killdnbzet tartaléka -21.770
3. El8z6 évek eredménye -
4. Targyévi eredmeény 5.287
F. CELTARTALEKOK -
G. KOTELEZETTSEGEK 4.335
I. Hosszu lejaratiu kotelezettségek -
Il. Rovid lejaratu kotelezettségek 4.335
lll. Kiilfoldi pénzértékre szol6 kbtelezettségek értékelési kiilonbozete -
H. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK -
FORRASOK OSSZESEN : 3.076.857

Budapest, 2025. aprilis 29.




Eurizon Ingatlanszektor Tokevédett Szarmaztatott Részalap

EREDMENYKIMUTATAS E EURIZON

ASSET MANAGEMENT

adatok eFt-ban

Megnevezés 2024.11.04-2024.12.31
. Pénziigyi miiveletek bevételei 11.124
ll. Pénziigyi miiveletek raforditasai 1.502
lll. Egyéb bevétel 1
IV. Miik6dési kbltség 4.163
V. Egyéb raforditasok 173
V1. Fizetett, fizetend6é hozamok -
VII. Targyévi eredmény (I-lII+1I-IV-V-VI) 5.287

Budapest, 2025. aprilis 29.
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2024.12.31.

I. Az Alap bemutatasa

Az Alap teljes neve: Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap

MNB engedély szama: N-KE-I11-730/2024.

MNB engedély kelte: 2024. november 4.

Az Alap kezeléje: Eurizon Asset Management Hungary Zrt. (2021. aprilis 8-at

megel6z&en CIB Befektetési Alapkezel6 Zrt.)

Székhelye: 1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.
Mérleg fordulénapja: 2024. december 31.

Mérlegkészités idépontja: 2025. januar 8.

Befektetési jegyek forgalmazoja: CIB Bank Zrt.

1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.
Letétkezel®: CIB Bank Zrt.

1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.
Kdnyvvizsgalo: Barabas Csaba

Kamarai tagsagi szama: MKVK-005787

Ernst & Young Kift.
Beszamolét alairé személy: Komm Tibor (Budapest)

Eurizon Asset Management Hungary Zrt. vezérigazgatéja

Az éves beszamol6 a 215/2000. (XII. 11.) szamu “A befektetési alapok éves beszamold készitési és kdnyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol” szold kormanyrendelet és a 2000. évi C. torvény a szamvitelrél

figyelembevételével késziilt.

Az Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap (tovabbiakban: az Alap) befektetési politikaja az Alap
tajékoztatdjaban keril bemutatasra, az Alap 2024. november 4-én kerllt nyilvantartasba vételre, Eurizon
Szarmaztatott Eserny&alapon belll elkiilonitetten nyilvantartott és kezelt részalap, a forgalmazas 2024. november 4-

én indult.

Az Eurizon Asset Management Slovakia, sprav. spol.,, a.s., mint a CIB Befektetési Alapkezelé Zrt. egyedili
részvényese 2021. aprilis 1-jén kelt 6/2021. (IV. 1.) sz. részvényesi hatarozataval az Alapkezel6 cégnevének
megvaltoztatasardl dontétt, amely alapjan az Alapkezel§ tevékenységét 2021. aprilis 8-t6l Eurizon Asset

Management Hungary Zrt. név alatt folytatja.
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2024.12.31.

Il. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1.1 Eszk6zok

1.1.1. Befektetett eszk6zok

Az Alap a Szamviteli Torvény adta lehet6séget kihasznalva a 215/2000. szamu kormanyrendelet 1. szamu
mellékletében az értékpapir alapokra el6irt mérlegsémat a konnyebb attekinthetéség érdekében kibdvitette, a
Befektetett eszkdzok kdzott megjelenitette a Hosszulejaratd bankbetétek mérlegsort, melyen az éven tuli lejaratu

bankbetétek 6sszegét mutatja ki.

Mérleg forduldonapon az Alap hosszulejaratu szintetikus betétallomanyanak tékedsszege 1.700.000 ezer Ft, melyre

-6.946 ezer Ft értékelési kuldénbdzetet szamolt el a letétkezel altal meghatarozott piaci arra torténé értékeléskor.

1.1.2. Forgoeszko6zok

1.1.2.1. Kovetelések

Az Alapnak a mérleg fordulénapjan 1 ezer Ft forgalmazasi jutalék visszatéritésbdl, és 6.889 ezer Ft befektetési jegy

forgalmazasbol ered6 kdvetelése all fenn.

1.1.2.2. Ertékpapirok

Az Alap a megvasarolt, illetve értékesitett értékpapirokat az Gzletk6tés napjan veszi nyilvantartasba, illetve vezeti ki a
nyilvantartasbol. Az értékpapirok adasvétele soran a bizomanyos felé fizetend6 jutalékot koltségként szamolja el.
Abban az esetben, ha az uzletk6tés napja eltér a pénzigyi teljesités napjatdl, akkor az ugyletekbdl adddo
koveteléseket, illetve kotelezettségeket bruttd mdodon, az egyéb kdvetelések, illetve az egyéb kételezettségek kdzott

mutatja ki a mérlegben.

Az értékpapirok a mérlegben piaci értéken keriilnek kimutatasra. A piaci érték a beszerzési érték és a 215/2000.
(XI.11.) szamu kormanyrendeletben meghatarozott értékelés szerinti értékkllonbdzet egylttes dsszegeként kerl

meghatarozasra.

Az Alap sajat portfolidjaban 1évé allampapirjait az alabbiak szerint értékeli:

Az Alap T napon tulajdonaban lévé allampapirjait — a mérleg fordulénapi t6zsdenapi zardarfolyam és a fordulénapig
felhalmozott kamat 0sszegeként veszi szamitasba.

T6zsdén nem jegyzett allampapirokat az AKK altal mérleg forduldnapjara kézzétett legjobb vételi és legjobb eladasi

arfolyam szamtani atlaga és a forduldnapig felhalmozott kamat 0sszegeként veszi szamitasba az Alap.

A 3 hoénapnal révidebb hatralévé futamideji allampapirok és egyéb jegybankképes értékpapirok esetében,
(amelyekre az elsédleges allampapir-forgalmazdéknak mar nincs arjegyzési kotelezettsége), és amelyekre az adott
napon nem szilletett t6zsdei kétés, ott az adott allampapir Allamadéssag Kezeld Kdzpont altal kdzzétett aktualis 3

hénapos referenciahozammal szamitott jelenértéke a meghatarozo.
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2024.12.31.

Az Alap 2024. december 31-i értékpapir allomanya az alabbiak szerint alakult:

Adatok ezer Ft-ban

Névérték Ly et L.

Ertékpapir Devizanem kibocs.deviza- Bekeriilési érték Felhslmo- Ertékkulon- Bru?to'r:(lam
ban zott kamat bozet érté

MAK 2025/B HUF 200.000 199.826 5.726 229 205.781

MAK 2027/A HUF 600.000 550.739 3.205 -884 553.060

Osszesen 800.000 750.565 8.931 -655 758.841

1.1.2.3. Pénzeszko6zok

Az Alap CIB Banknal vezetett folydszamlajanak forduldnapi egyenlege 421.862 ezer Ft.

1.1.2.4. Aktiv id6beli elhatarolasok

Az Alap 2024. december 31-én lekotott betétallomanyanak idéaranyos kamatara 4.810 ezer Ft aktiv idébeli
elhatarolast képzett.

1.1.2.5. Szarmazékos tigyletek értékelési kiilonbozete

Az Alap ezen a mérlegsoron az Alap javara kotott, mérleg fordulonapjaig le nem zart hataridés Ulgyleteket piaci

ertéken mutatja ki.
Az Alap portfolidjaban 1évé opcié adatai 2024. december 31-én:

Adatok ezer Ft-ban

.. Szerzédés Ertékelési R . . "
Opcio szerinti érték kiilénbozet Piaci érték Lejarat Kibocsato
BNP_Ingatlanszektor_opcié 214.500 -23.100 191.400 2027.12.17 BNP
Osszesen 214.500 -23.100 191.400

1.2. Forrasok

1.2.1. Sajat Toke
Az Alap sajat tékéje két részbdl all, az indulotékébdl és a tékendvekménybdl.

Az indul6tékeként az Alap a fordulénapon forgalomban Iév6 befektetési jegyek 6ssznévértekét mutatja ki. Az Alap

befektetési jegyeinek alapcimlete 1 Ft.

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasa 2024. november 4-én kezdddott, elsé forgalmazas értéke 129.334 ezer
Ft.

A forgalmazasi idészakban a befektetési jegyek eladasabdl és visszavételébdl adddo, a befektetési jegyek

névértékének és arfolyamanak kiildnbozetét tékendvekményként szamolja el az Alap. Tékendvekmény részét képezi




EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP

Kiegészité melléklet 2024.12.31.

még a targyév eredménye és az Alap tulajdonaban Iévé befektetési eszkdzok forduldnapra kiszamolt értékelési

kildnbozete, amely a befektetési eszk6zOk beszerzési értéke és a forduldnapra érvényes piaci ar kézotti nettd

kuldnbdzet.
Adatok ezer Ft-ban
Tokenovek-
Cex e mény a PR
Ir_\dulo @oke . Indu[o !°ke forgalmazott Tokenov'ek Toékenovek-
" kibocsatott  visszavasarolt P mény .
ld6szak P - befektetési PP mény
befektetési befektetési ) értékelési . 7
. s . . jegyek L o eredménybdl
jegy névértéke  jegy névértéke Srtekkiilonbs- kiilonbo6zetbol
zetébol
Indulé téke 129.334 - - - -
Noévekedés 2.960.557 - 6.337 - -
Csokkenés - -7.223 - -21.770 -
Id6szak eredménye - - - - 5.287
Zaré 3.089.891 -7.223 6.337 -21.770 5.287
1.2.2. Céltartalékok

Az Alap nem képzett céltartalékot.

1.2.3 Kotelezettségek

1.2.3.1.

Hosszu lejaratu kotelezettségek

Az Alap a forduldnapon hosszu lejaratu kételezettséget nem mutat ki.

1.2.3.2.

Rovid lejaratu kotelezettségek

A fordulénapon az Alap igénybevett szolgaltatasokbol eredd révid lejaratu kotelezettségeinek egyenlege 4.335 ezer

Ft.

1.2.4.

Passziv id6ébeli elhatarolasok

Az Alap 2024. december 31-én nem képzett passziv id6beli elhatarolast.

Ill. Az eredménykimutatashoz kapcsolddé kiegészitések

1. Pénziigyi miiveletek bevételei

2024. évben az Alapnak befektetési tevékenységébdl szarmazod, - a tevékenység jellegébdl adéddan - nagyrészt

pénzigyi bevételei voltak. Az Alap az értékpapirok adas-vétele soran keletkezd arfolyamnyereség, illetve

arfolyamveszteség elszamolasakor FIFO moddszert alkalmaz. A kamatozd értékpapirok vételaraban felhalmozott

kamat a pénzligyi mlveletek bevételét csokkentd tételként, eladasi araban felhalmozott kamat kamatbevételként

kerul elszamolasra.

4/9



EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2024.12.31.

A pénzigyi mlveletek bevételei az aldbbiak szerint alakultak:

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2024.11.04-
g 2024.12.31
Vételarban felhalmozott kamat -7.899
Egyéb kapott kamatjellegl bevételek 19.023
Osszesen 11,124
2. Pénziigyi miiveletek raforditasai

Az Alap 2024. évben 1.502 ezer Ft pénzligyi raforditast szamolt el opcids Ulgyleti dijbdl adédoan.

3. Egyéb bevételek

Az Alap targyévben 1 ezer Ft forgalmazasi jutalékvisszatéritést konyvelt egyéb bevételként.

4. Mikodési koltségek

Az Alap mikodési koltségként csak a kibocsatasi tajékoztatdoban részletezett dijakat szamolja el. A mikodési
koltségek részletezését az alabbi tabla szemlélteti:

Adatok ezer Ft-ban

Megnevezés 2024.11.04-
2024.12.31
Alapkezelési alapdij 1.089
Forgalmazdi dij 2.789
Felugyeleti dij 123
Konyvelési dij 26
Letétkezel6i dij 136
Osszesen 4.163
5. Egyéb raforditas

Az Alap targyévben 173 ezer Ft kilonadot szamolt el egyéb raforditaskeént.

IV. Egyéb kiegészitések

Az Alap az éves jelentésben szerepld szamviteli informaciok 2014. évi XVI. térvényben koételezéen elirt
kényvvizsgalataval az Ernst & Young Kft-t bizta meg.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelés személy Szarvas Hajnalka
(Budadrs), MKVK tagsagi szama: 005105.




EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2024.12.31.

Az Alap 2024. évben az igazgatésag és a felligyel® bizottsag tagjainak tevékenységikeért jarandésagot nem fizetett,

kolcsdn nem kerdlt folyésitasra.
Az Alap 2024. évben hataridds, swap, értékpapir kdlcsonzési, illetve évadéki REPO ugyleteket nem szamolt el.

Nincs az alap javara kapott, illetve terhére adott fedezet, biztositék, dvadék, garancia- és kezességvallalas.

Az Alap a fordulonapon fiiggé- és jovébeni kovetelésként ki nem hasznalt hitelkeretet nem tart nyilvan.

Az Alap befektetési jegyei utan igéretet tett a téke megdvasara, melynek értéke 2024. december 31-én 3.082.668
ezer Ft, ennek megvalosulasat az Alap befektetési politikaja biztositja.

Az Alap Cash flow kimutatasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

Az Alap 2024. évi utolso, letétkezel§ altal kozzétett, 2024.12.30-ra vonatkozd Portfolio jelentése a 2. szamu
mellékletben talalhatd. Az ebben szerepld sajat t6ke Osszege -4.487 ezer Ft-tal - a 2024.12.31-re vonatkozo
koltségek és kamatok Osszegével, illetve a 2024.12.30-i befektetési jegy forgalmazas értékével - tér el a
beszamoldban szerepl6 3.072.522 ezer Ft 6sszegl sajat tokétél.

Az Alap éves beszamoldja, mint az Alapra vonatkozé hivatalos kdzlemény megtekintheté a forgalmazasi helyeken,

az alapkezel6 székhelyén és a www.eurizon.hu oldalon.

Budapest, 2025. aprilis 29.

Komm Tibor, EInék-vezérigazgatd, Eurizon Asset Management Hungary Zrt. altal elektronikusan alairva.
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP

Kiegészité melléklet 2024.12.31.

1. szamu melléklet

Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap

Cash flow-kimutatas

Adatok ezer Ft-ban

sig; A tétel megnevezése 2024.12.31

a b c

l. Szokasos tevékenységbodl szarmazé pénzeszkoz-valtozas -1.930.791
1. Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak. kapott hozamok nélkul) -8.926
2. Elszamolt amortizacio + 0
3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0
4. Elszamolt értékelési kulonbozet * 0
5. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbozete 0
6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének. bevaltasanak eredménye 0
8. Befektetett eszk6zok allomanyvaltozasa -1.700.000
9. Forgbeszkdzok allomanyvaltozasa -221.390
10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 4.335
11. Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 0
12. Aktiv id&beli elhatarolasok allomanyvaltozasa -4.810
13. Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 0
1. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas -736.352
14. Ingatlanok beszerzése - 0
15. Ingatlanok eladasa + 0
16. Befolyt bérleti dijak + 0
17. | Ertékpapirok beszerzése - -750.565
18. | Ertékpapirok eladasa. bevaltasa + 0
19. Kapott hozamok + 14.213
. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 3.089.005
20. Befektetési jegy kibocsatas + 3.089.891
21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0
22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -7.223
23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 6.337
24. Hitel. illetve kdlcson felvétele + 0
25. Hitel. illetve kélcson torlesztése - 0
26. Hitel. illetve kélcson utan fizetett kamat - 0
V. Pénzeszko6zok valtozasa 421.862

* Az Elszamolt értékelési killdnbdzet sor nem tartalmazza a kévetelések, szarmaztatott tigyletek és értékpapirok értékelési
kilonbozetét
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP

Kiegészité melléklet 2024.12.31.

2. szamu melléklet

Portfolié jelentés értékpapiralapra

Adatok MAGYAR FORINT devizéban

Alap neve, lajstromszama:

Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap, 1111-833-17

Letétkezel6 neve:

CIB Bank Zrt.

NEE szamitas tipus:

T+1 napon szamolt

megtestesité ép.

Targynap (T nap): 2024.12.30
Sajat téke: 3.068.034.871,00
Egy jegyre jutd 0,9977
NEE:
Darabszam: 3.075.244.250
Erték %
|. Kbtelezettségek -11.277.021,00 100,00
I/1. Hitelallomany (6sszes) 0,00 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek (0sszes) -11.277.021,00 100,00
Alapkezel6i dij -1.020.565,00 9,05
Felugyeleti dij -119.398,00 1,06
Forgalmazdi dij -2.614.143,00 23,18
Konyvelési dij -24.140,00 0,21
Kdényvvizsgaloi dij 0,00 0,00
Kulénado -170.569,00 1,51
Letétkezel6i dij -136.457,00 1,21
Sikerdij 0,00 0,00
Egyéb nem koltség alapu kotelezettségek (0sszes) -7.191.749,00 63,77
1/3. Céltartalékok (6sszes) 0,00 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok (6sszes) 0,00 0,00
1. Eszk6zok 3.079.311.892,00 100,00
11/1. Folyészamla, készpénz (0sszes) 421.862.057,00 13,70
11/2. Egyéb kdvetelés (Osszes) 6.674.019,00 0,22
11/3. Lekotott bankbetétek 1.697.913.616,00 55,14
11/3.1. Max 3 ho lekotési (6sszes) 0,00 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotésii (0sszes) Bank Lejarat 1.697.913.616,00 55,14
CIB Bank Zrt. 2028.01.14 898.895.444,00 29,19
CIB Bank Zrt. 2028.01.14 399.509.086,00 12,97
CIB Bank Zrt. 2028.01.14 399.509.086,00 12,97
11/4. Ertékpapirok 758.762.200,00 24,64
11/4.1. Allampapirok (&sszes) 758.762.200,00 24,64
11/4.1.1. Kbtvények (6sszes) Devizanem Névérték 758.762.200,00 24,64
MAK 2027/A HUF 600000000.00 553.011.000,00 17,96
MAK 2025/B HUF 200000000.00 205.751.200,00 6,68
11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes) 0,00 0,00
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes ép. (6sszes) 0,00 0,00
11/4.1.4. Kulféldi dllampapirok (6sszes) 0,00 0,00
11/4.2. Gazdalkodé és egyéb hitelviszonyt 0.00 0,00
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Kiegészité melléklet 2024.12.31.

2. szamu melléklet (folytatas)

Erték %
11/4.2.1. Tézsdére bevezetett (6sszes) 0,00 0,00
11/4.2.2. Kiilféldi kétvények (6sszes) 0,00 0,00
11/4.2.3. Tézsdén kivili (6sszes) 0,00 0,00
11/4.3. Részvények 0,00 0,00
11/4.3.1. Tézsdére bevezetett (6sszes) 0,00 0,00
11/4.3.2. Kiilfoldi részvények (6sszes) 0,00 0,00
11/4.3.3. Tézsdén kivili (6sszes) 0,00 0,00
I1/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes) 0,00 0,00
11/4.4.1. Tézsdére bevezetett (6sszes) 0,00 0,00
11/4.4.2. Tézsdén kivilli (6sszes) 0,00 0,00
11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes) 0,00 0,00
11/4.5.1. Tézsdére bevezetett (6sszes) 0,00 0,00
11/4.5.2. Tézsdén kivilli (6sszes) 0,00 0,00
11/4.6. Karpotlasi jegy (6sszes) 0,00 0,00
I1/5. Aktiv idSbeli elhatarolasok (6sszes) 0,00 0,00
11/6. Szarmazékos Ugyletek 194.100.000,00 6,30
11/6.1. Hataridés 0,00 0,00
11/6.1.1. Futures (6sszes) 0,00 0,00
11/6.1.2. Forward (6sszes) 0,00 0,00
11/6.2. Opcids 194.100.000,00 6,30
11/16.2.1. Tézsdei opcids (6sszes) 0,00 0,00
11/16.2.2. OTC ill. OTC tipusu (6sszes) Devizanem Névérték 194.100.000,00 6,30
BNP_Ingatlanszektor_opcio HUF 3000000000.00 194.100.000,00 6,30
Eszk6zok 6sszesen: 3.079.311.892,00 100,00
3. szamu melléklet
Pénziigyi mutatok 2024
Osszes kotelezettség / Osszes eszkdz 0,14%
Sajat téke / Osszes forras 99,86%
Targyeévi eredmény / Sajat téke 0,17%
Targyévi eredmény / Osszes bevétel 47,52%
Pénzeszkoz / Sajat téke 13,73%
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A Részalap vagyonkezelése soran lehetséges kockazatok

Az Alapkezel§ altal alkalmazott informatikai rendszerek, operaciés és munkafolyamatok, vezérigazgatoi
utasitasokban megfogalmazott mikodési, eljarasi, végrehajtasi, Osszeférhetetlenségi, titoktartasi,
limitellendrzési el6irasok, partnerlimitekrél szolo, Front Office és a Back Office tevékenységek
szétvalasztasara vonatkozé szabalyok, szervezeten bellli déntési jogkdrok, az Alapkezelé befektetési
bizottsdganak  mikddési rendje, az eszkdzallokacidra vonatkozd elbirasok, a Részalap
vagyonszerkezetének kialakitasi szabalyai, technikai biztositjak a Részalapban elhelyezett vagyon pruadens
kezelését és a tevékenységhez kapcsolddd lehetséges kockazatok folyamatos, preventiv ellendrzéseét,
hatékony kezelését.

A Részalaphoz, mint befektetési termékekhez kapcsolodé kockazatok (a Részalap kezelési
szabalyzatanak vonatkozé részei alapjan)

Az Alapkezel6 kockazatkezelési politikaja, az alkalmazott kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezel6 biztositja, hogy a Részalaphoz kapcsol6dé kockazatok kezelése megfelelijen a Részalapban
mindenkor kezelt vagyon méretének, portfdlio-6sszetételének, befektetési stratégiajanak, kockazat /
nyereség profiljanak. Az Alapkezel6 a vonatkozé jogszabalyok szerint kdtelez6en végzett kockazatkezelési
tevékenysége soran az alabbiakban felsorolt f6 kockazati tipusokat tarja fel, illetve kezeli. Az Alapkezeld a
Részalap altal kovetett befektetési stratégia és portfélio-Osszetétel, a Részalap Befektetdi szamara
meghirdetett kockazati profilja szempontjabdl relevans piaci, likviditasi, mUkodési, hitel- és
partnerkockazatokat azonosit, mér, kezel és kdvet nyomon, amely tevékenységek keretében mennyiségi és
min&ségi kockazati korlatokat, a fedezetekre és biztositékokra vonatkozé diverzifikaciés és korrelacios

szabalyokat hataroz meg és alkalmaz.

Az ABA likviditasi kockazatanak kezelése, visszavaltasi jogok és a befektetokkel kotott visszavaltasi
megallapodasok leirasa, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a
Kbftv. 6. melléklet X. pontjanak megfelelé informacidkat

Az Alapkezelé mindenkor biztositja az 6sszhangot a Részalap likviditasa és a Részalapban lévd befektetési

eszkdzok, portfolidelemek likviditasa kdzott. Az Alapkezel6 a Részalap likviditasi kockazatanak kezeléséhez

kapcsol6édo tevékenységeket, eljdrasokat, kvantitativ mutatékat és kvalitativ modszereket legaldbb éves
gyakorisaggal felllvizsgalja és szlkség esetén a modositja. A likviditasi kockazatok kezelése egyszerre
jelenti az eszkdzoldali és a forrasoldali likviditasi kockazat kezelését.

> Az eszkdzoldali likviditasi kockazat annak kockazatat jelenti, hogy a Részalapban tartott eszk6zdket egy
adott idétavon nem vagy csak nagyon kedvezétlen feltételek mellett lehet értékesiteni.

- A forrasoldali likviditasi kockazat annak kockazatat jelenti, hogy a Részalap nem tud eleget tenni
esedékes fizetési, teljesitési kotelezettségeinek, kilonésen a Befektetdk altal kezdeményezett
befektetési jegy visszavaltasi megbizasok elszamolasara, teljesitésére vonatkozéan. Az Alapkezeld a
forrasoldali likviditasi kockazatok kezelését a Befektetési jegy visszavaltasi megbizasok felvételére,
elszamolasara, teljesitésére vonatkozé szabalyokkal, az egyes Befekteték altal megvasarolt befektetési
jegyek mindenkori arfolyamértékének a Részalap netté eszk6zértékéhez viszonyitott aranyaval, valamint
a Részalap befektetési stratégiajaval 6sszhangban alakitja ki. Az Alapkezeld vizsgalja, hogy a Részalap
magas likviditasu eszkdzoknek a nettd eszkozértékhez mért aranya hogyan viszonyul a Részalap
legnagyobb Befektetéinek aranyahoz.

Az Alapkezel§ az eszkdzoldali likviditas biztositasa érdekében a kuilonb6zé idéhorizontokon (1-30 nap)

magas likviditasinak szamité eszk6zok mennyiségét a hasonlo idétartamon varhatoé visszavaltasok mértéke

felett igyekszik tartani. Az egy adott idétartamra vonatkozé forrasoldali likviditédsi kockazatot pedig az

Alapkezel6 a varhatd befektetési jegy forgalomnak a nettd eszkozértékhez viszonyitott aranyaval méri. A

likviditasi kockazatok kezelésérdl a Részalap éves, illetve féléves jelentésének X. pontja tartalmaz bévebb
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informacidkat. A Részalap nem kot a Befektet6kkel a visszavaltasra vonatkozédan kiilén megallapodast. A

Részalap Befektetdit megilletd visszavaltasi jogok azonosak. Az Alapkezeld a Kbftv. 16. § (5) bekezdésében

irt - a szakmai felelésséggel kapcsolatos - kockazatok fedezetére tébblet szavatol6 t6kével rendelkezik.

A Részalap hozamat befolyasolé kockazatok

A kockazatok a hozamtermelést befolyasolé mogottes pénzigyi eszkdzdk piaci arfolyamanak

véltozékonyséagatdl fuggenek, ez hatarozza meg a Befektetési jegyek arfolyam-ingadozasanak mértékét és

iranyat. A Részalap koOzvetetten viseli azokat a kockazatokat, amelyek a hozamtermelést befolyasolo

mogottes piacokra torténd befektetéseket jellemzik, melyek kézil a legfontosabbak a kdvetkezdk:

> Gazdasagi és politikai kdrnyezetbdl adodé kockazat
A hazai és nemzetkdzi gazdasagi és politikai kdrnyezet jelents hatassal lehet a Részalap eszkdzeire,
azok hozamara és az Uzleti életre altalaban. Az egyes orszagok kormanyzati politikaja befolyasolhatja az
altalanos tokepiaci feltételeket és az ingatlan-befektetések hozamait is. A Nettd eszkdzértéket
befolyasolhatja a gazdasagi ndvekedés, a kiilgazdasagi pozicié, az arfolyam politika, a koltségvetés
hianyanak mértéke, az inflacié és a kamatszint. A fentieken tul tovabbi kockazatot jelenthet az egyes
lehet a Részalap portfolidjat képezd, illetve hozamat termeld értékpapirok arfolyamara. Ez a hatas lehet
olyan mértékl, hogy a Részalap teljesitménye egyes idészakokban az inflacié szintje alatt maradhat,
ami negativ realhozamot eredményezhet. Az adott orszadg egyéb makrogazdasagi mutatdinak
(kulkereskedelmi mérleg egyenlege, GDP ndvekedési Uteme, deviza arfolyama) kedvezétlen iranya
valtozasa szintén negativ hatassal lehet az Részalap portfélidjaban tartott, illetve hozamat termeld
értékpapirok arfolyamara. A gazdasagpolitikaban bekovetkez6 valtozasok a gazdasagi mutatok rovid
tavu véltozatlansdga mellett is érinthetik kedvezétlenll a t8kepiacokat és azon keresztil a Részalap
tulajdonaban Iévé instrumentumok arfolyamat.

-> Befektetési kockazat
Az Alapkezeld a mindenkor hatalyos jogszabalyok és a Részalap Kezelési szabalyzatanak
Alapkezel6 minden befektetési dontés el6tt elemzést hajt végre, nincs garancia arra, hogy a piaci
folyamatok az Alapkezel6 varakozasainak megfeleléen alakulnak, igy arra sem, hogy a Részalap a
futamideje soran nem szenved el arfolyamveszteséget.

- Likviditasi kockazat
A t6kepiacokon kialakulhat olyan kedvezétlen t6zsdei kdrnyezet, amelyben nagymértékben csokkenhet a
befekteték érdekl6dése és aktivitasa. Az igy kialakuld alacsony forgalmu piacokon nehezebb lehet a
Részalap portfolidjaban lévd eszk6zok értékesitése.

> Arazasi kockazat
A hozamtermelést biztositdé tékepiacokon kialakulhat olyan kedvezétlen t6zsdei kérnyezet, amelyben
nagymértékben csdkkenhet a befektetdk érdekl6dése és aktivitasa. Az igy kialakul6é alacsony forgalmu
piacokon a tb6kepiaci eszkd6zOk ara jelentdsen eshet, mely negativ hatassal lehet a Részalap

- Kibocsatodkkal kapcsolatos kockazat
Az értékpapirok, egyéb pénzugyi eszkdzok kibocsatdi esetében esetlegesen fizetésképtelenség allhat
be, mely esetben a kibocsatd nem tudja teljesiteni a Részalappal szembeni fizetési kdtelezettségeit.

> Adodkockazat
A Befektetési jegyekre, illetve a Részalapra vonatkozé addzasi szabalyok a jovében esetleg kedvezbtlen
iranyban is valtozhatnak.

- Bankbetétek, atruhazhaté értékpapirok, pénzpiaci eszk6zok, szarmaztatott termékek tartasahoz
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kapcsolddo partnerkockazat

A Részalap eszkdzeinek 20%-ot meghalado részét egy intézménynél, elsédlegesen a CIB Bank Zrt.-nél
atruhazhatd értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzokbe, lekotétt bankbetétekbe, szarmaztatott
termékekbe fektetheti. Ezen ligyletekbdl eredéen egy adott intézménnyel szembeni 6sszevont kockazati
kitettség meghaladhatja a Részalap eszkbzeinek 20%-4t. Hatranyosan befolyasolhatia a Részalap
befektetéseit, ha a Részalap betétlekdtési megbizasait teljesité vagy a Részalapban talalhatoé pénzpiaci
eszkdzdket, atruhdzhato értékpapirokat kibocsato, illetve a szarmaztatott Ugyletekre sz6l6 megbizasokat
végrehajto hitelintézet fizetésképtelenné valik, részben vagy egészben nem, vagy nem megfeleld idében
teljesiti fizetési kdtelezettségét. Ez fokozottan érvényes a Részalap esetében, ahol a Sajat téke jelentés,
20%-ot meghaladd részét kitev6 bankbetét egy hitelintézetnél kerul lekétésre. A bankbetétekbdl,
atruhéazhaté értékpapirokbdl, pénzpiaci eszk6zokbdl, illetve szarmaztatott Ugyletekbdl eredd kovetelések
esedékességkori medfizetése, igy a Befektetési jegyeknek a Kezelési szabalyzat VII. fejezetének 35.
pontja szerint meghatarozott arfolyamértékkel megegyez6 arfolyamon torténé lejaratkori visszafizetése
ezen intézmény fizet6képességét feltételezi. A Részalap befektetett tékéjének visszafizetését harmadik
személy nem garantalja. Az Alapkezelének a 231/2013/EU Rendelet 27-28. cikkei szerint meghatarozott
végrehajtasi helyszineit az Alapkezel6 Uzletszabalyzatanak 5. sz. melléklete tartalmazza, amely

megtekintheté a https://net.cib.hu/befektetesi alapkezelo/bemutatkozas/index oldalon.

> Reészvénypiaci kockazat
A Részalap hozamtermel6é eszkdzkosaraban talalhatd részvények arfolyama / részvényindex értéke
nemcsak a kedvezétlen makrogazdasagi, politikai, t6kepiaci események stb., hanem egyedi vallalati
események hatasara is jelentésen csdkkenhet. A Részalap hozamat befolyasold részvényeket kibocsatd
egyes vallalatok sikertelen gazdalkodasi tevékenysége (pl. veszteséges miikddés, fizetésképtelenné
valas, csdéd, felszamolas stb.) is hordoz egyedi kockazatokat. Az egyes vallalatok mikodési eredménye
a részvényeik arfolyamaban és a bel6lik képzett index értékében tikroz6dik, igy az egyes
részvényekhez tapado egyedi vallalati kockazatok is kedvezétlenil érinthetik a Részalap portfélidjaban
talalhatd opcids pénziigyi eszkdz értékét, ezen keresztll a Befektetési jegyek arfolyamat, valamint a
Részalap hozam-kifizetési képességeit. A Részalap hozamat befolyasol6 részvényeket kibocsatoé egyes
vallalatok jellemz&en az adott piacon a legnagyobb forgalmu, a leglikvidebb és a legnagyobb
kapitalizacioju értékpapirok kozé sorolhatok, jelentds szerepet téltenek be az adott részvényt tartalmazo
tézsdeindex(ek)ben, a vallalat altal képviselt iparagban, az adott orszag gazdasagaban stb., ennek
ellenére az, hogy a részvényeket kibocsato vallalat csédje, felszamolasa miatt az adott egyedi részvény
elértéktelenedik alacsony szintli, azonban létezd kockazatnak tekinthetd.
- Fenntarthatésagi kockazatok
Fenntarthatésagi kockazat alatt olyan kdrnyezeti, tarsadalmi vagy iranyitasi jellegli esemény vagy
helyzet értendS, amely bekdvetkezése esetén lényeges negativ hatast gyakorolhat a Részalapok
befektetéseinek értékére. Az Alapkezel6 a fenntarthatésagi kockazatokat nem ©Onalld kockazati
kategodrianak tekinti, ugyanis a fenntarthatésagi kockazatok a Részalapok portfélidjaban talalhatd
pénzugyi eszkdzOk kockazatai kdzott jelennek meg, amely pénzigyi eszkdzodk értéke, arfolyama
nemcsak a kedvezétlen makrogazdasagi, politikai, t6kepiaci, egyedi vallalati események stb., hanem a
fenntarthatésagi kockazatok hatasara is jelentésen csokkenhet. Ezek kozott a kockazatok kozil a
legfontosabbak, amelyek egy vallalkozas eredményét és igy részvényeinek értékét jelentésen
befolyasolhatjak:
M az éghajlatvaltozassal kapcsolatos folyamatok, az Uveghazhatasu gazkibocsatas korlatozasanak,
a biodiverzitds védelmének figyelmen kivil hagyasa, a hulladék- és egyéb szennyez&anyag-

kibocsatassal kapcsolatos elvardsoknak valé megfelelés hianya,
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M a munkaligyi, személyi és termelési biztonsagi normaknak valé megfelelés hianya, valamint az
emberi jogok tiszteletben tartasanak hianya.

M Az iranyitasi kockazatok, amelyek a vallalat vezetd testileteinek atvilagitdsanak hianyaval, a
vesztegetés és a korrupcidé leklizdésére iranyuld intézkedések hianyaval, valamint a vonatkozé
térvények és rendeletek be nem tartdsaval kapcsolatosak.

A Részalapok hozamara a fenntarthatdsagi kockazatok (pl. klima kockazat, atéllasi kockazat, fosszilis
energiahordozok miatti extra kiadasok) hatassal lehetnek. Ezen hatasok eredményiiket tekintve pedig
akar jelentds befolyassal is lehetnek az adott pénziigyi termék hozamanak alakulasara, adott esetben
rontva azok teljesitményét. A jelen Részalapok esetében az ESG szempontoknak — a befektetési
politikaban foglalt médon torténé — figyelembevétele tompithatja a fenntarthatésagi kockazatok hatasat a
hozamok érzékenységére mas hasonld befektetési univerzumot megcélzd alapokhoz képest. Az
Alapkezeld meggy6z6dése, hogy hosszabb tavon a relevans és lényeges fenntarthatdsagi kockazatok
szisztematikus figyelembevétele teljesebb korii elemzésekhez és megalapozottabb befektetési
dontésekhez vezet. Azok a vallalatok, orszagok, gazdasagi régiok, amelyek fenntarthatd médon bannak
az eréforrasaikkal, valoszinisithetéen gazdasagilag is jobban fognak teljesiteni azokhoz képest, mint
amelyek nem fektetnek hangsulyt erre. Ebbél kovetkez6en hosszabb tavon a fenntarthatdsagi
kockazatok befektetési jelent6séggel birnak, és igy a befektetések fundamentalis, értékalapu
elemzésének részét képezik. A fenntarthatésag megitéléséhez alkalmazott elemzések azonban hibasak
is lehetnek vagy olyan informacidkon alapulhatnak, amelyek részlegesek, pontatlanok vagy félrevezeték.
El6fordulhatnak az SFDR 8. cikk szerinti Részalapok indirekt kitettségei kdzt olyan kibocsatok, amelyek
nem felelnek meg a fenntarthatosaggal kapcsolatos kdvetelIményeknek. Az Alapkezeld, mint az Intesa
Sanpaolo csoport vagyonkezelésért felelés divizidjanak tagja kiemelt figyelmet fordit a fenntarthatésagi
kockazatoknak a befektetési dontéshozatali folyamatokban valé figyelembevételére. A fenntarthatésagi
kockazatok befektetési dontéshozatali folyamatokba integraldsa alatt a relevans és lényeges
fenntarthatdésagi kockazatok szisztematikus és Alapkezel§ altal kezelt egyes részalapok befektetési
céljaval aranyos figyelembevételét értjik a befektietések értékelése, illetve a befektetési limitek
kialakitasa soran. Ez azt jelenti, hogy az ESG tényezdket a pénzigyi tényezbkkel egyitt vesszik
figyelembe, és kockazat-hozam szempontbdl értékeljik 6ket a dontéshozatali folyamatokban. Az
Alapkezeld meglatasa szerint a befektet6k érdekeit kell szolgalnia azzal, hogy olyan befektetési
megoldasokat kinal, amelyek hosszu tavu, versenyképes teljesitményt biztositanak. Az Alapkezel6 a
kornyezeti és tarsadalmi jellemzéket elémozditd befektetés iranti erételjes kotelezettségvallalasa fontos
részét képezi ennek a feladatnak. A kornyezeti és tarsadalmi jellemzdket elémozdité befektetés
magaban foglalia — a befektetési dontéseket megel6z6 széleskorlibb tajékozodast, — a
fenntarthatdésagi kockazatok kezelését, Az Alapkezel§ a gazdasagi, pénziigyi szempontok, a varhatd
hozamra gyakorolt kockazatok figyelembevétele mellett a fenntarthatdsagi kockazatok mérlegelésére
vonatkozé szempontokat az Eurizon Capital csoportszintli gyakorlatanak alkalmazéséaval érvényesiti. A
fenntarthatdésagi kockazatok kezelésének alapveté elemét az etikus befektetésekre vonatkozo szabalyok
alkalmazasa jelenti. llyen szabaly tdbbek kézott a tarsadalmi felelésségvallalas ellen sulyosan sértd,
emberiesség ellenes vagy azt veszélyeztet§ tevékenységet folytatd vallalkozasokba térténd befektetés
elkerllése. Az Alapkezel altal kezelt részalapok a befektetési folyamat soran rendelkezésre allé adatok,
informaciék, dokumentumok segitségével azonositjak a fenntarthatésagi kockazatokat, és ezek alapjan
tiltjak vagy korlatozzak a bizonyos szektorokba vagy kibocsatokba vald befektetést. Alapkezel6 azzal
segiti el6 az atlathatésagot, hogy informacidkat oszt meg az altala alkalmazott mddszerekrél és
elémozditja a befektet6kkel és mas érdekeltekkel valé nyilt parbeszédet. A Részalapok megfelelnek az
SFDR rendelet 8. cikke (1) bekezdésének, valamint nem tartoznak 9. cikke (1), (2) vagy (3)
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bekezdésének hatalya ala. A Részalapok befektetési dontéshozatali folyamataiba a fenntarthatésagi
kockazatokat és azok kezelését integraljak. Az Alapkezel6 a Részalapok esetében a fenntarthatosagi
kockazatokat a befektetési dontési folyamataiba, az altala kezelt dsszes részalapra alkalmazott kizarasi
politika mellett, olyan mdodon integralja, hogy a Részalapok teljes netté eszkdzallomanyanak a Kezelési
Szabdlyzat |. sz. mellékletében meghatarozott hanyadat ESG (Environmental Social Governance, azaz
Kornyezeti, Tarsadalmi és Véllalatiranyitasi) szempontbdl megfelel6 minésitésii értékpapirokba fekteti
be. A megfeleld6 mindsitésli értékpapirok kivalasztasanak kritériumai: koérnyezeti vagy tarsadalmi
jellemzdket vagy e jellemzék kombinacidjat mozditjak elé (az SFDR 8. cikk szerinti pénzigyi termékek),
vagy fenntarthatd befektetési célokat kbvetnek (SFDR 9. cikk szerinti pénzugyi termékek). Az Alapkezel6
hisz abban, hogy azok a vallalatok, amelyek az ESG-tényez&ket termelési, miikodési folyamataik soran
figyelembe veszik, nagyobb valészinliséggel érnek el hosszu tavon fenntarthatd nyereséget, és igy mind
gazdasagi, mind pénzigyi szempontbdl novelik értékiket. Az Alapkezel§ beépiti befektetési
dontéshozatali folyamataba az ESG- és SRI elemzéseken alapuld kibocsaté kivalasztasi és
nyomonkodvetési szempontokat. Az ENSZ 1. sz. Befektetési Elvével és az SFDR rendelet altal eldirt
kotelezettségekkel 6sszhangban az Alapkezel6 a pénzugyi eszkdzokre vonatkozéan a kévetkezd
konkrét kivalasztasi és nyomonkodvetési modszereket hatarozta meg. Ezek célja a fenntarthatésagi
kockazatoknak a Részalapok befektetési folyamataba torténé beépitése. Az Alapkezel6 anyavallalata,
az Eurizon Capital SGR S.p.A. figyelemmel kiséri a vallalati kibocsatokat, és az ESG és SRI-lgyekre
szakosodott informaciészolgaltatdkat is igénybe veszi annak érdekében, hogy meghatarozza az ESG-
kockazatoknak nagymértékben kitett kibocsatok (,kritikus kibocsatok”) és a Tarsadalmilag Felel6snek
(SRI) nem tekinthet6 agazatokban mUkdds kibocsatok listait, amely kizarasi/korlatozasi listak
alkalmazasa az Alapkezel6 befektetési dontéshozatalanak részét képezi. A Részalapok altal kovetett
fenntarthatésagi megkozelités az (EU) 2019/2088 rendelet 8. cikkének (1), (2) és (2a) bekezdésében,
valamint az (EU) 2020/852 rendelet 6. cikkének els® bekezdésében emlitett, pénzlgyi termékekre
vonatkozd, szerz6déskotés elbtti kozzétételben (az SFDR RTS Il. szamu melléklete szerinti formaban) a

Kezelési Szabalyzat |. sz. mellékletében talalhaté meg.

A Részalap, mint részleges tokemegdrzést nyujtd, szarmaztatott alap miikodésével jaré kockazatok
> A befektetett t6ke visszafizetésének kockazata
A Részalap befektetési politikaja a Kezelési szabalyzat VII. fejezetének 35. pontja szerint meghatarozott
arfolyamérték lejaratkori visszafizetését biztositja, ennek lejaratkori kifizetésére a Részalap igéretet tesz.
Az €el6z6 pontban feltlintetett kockazati tényez6k a Részalap futamideje alatt a Befektetési jegyek
arfolyam-ingadozasat kedvez6 és kedvezétlen iranyban egyarant befolyasolhatjak. A Befektetési jegyek
a Részalap Kezelési szabalyzatanak VII. fejezetének 35. pontja szerint meghatarozott

arfolyamértékének lejaratkori visszafizetését harmadik személy nem garantalja.
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> A hozam szamitasanak kockazata

A hozamtermelést biztosité eszk6zok idékozi teljesitményébdl valo részesedés szamitasanak szabalyai
részletesen szabalyozottak, azonban a Részalap hozamat befolyasol6 részvények a Részalap
futamideje alatt bizonyos meghatarozott vallalati események eredményeként (pl. egyestlések,
szétvalasok, t6zsdei kivezetések, allamositas, fizetésképtelenség, csédeljarasok) megvaltozhatnak,
habar ennek bekdvetkezési valdszinlisége rendkivil alacsony, és az esetleges bekdvetkezés varhato
hatdsa elhanyagolhatd, de ez |étezd kockazati tényezét jelent, amely az elérheté hozamra barmilyen
irdnyu hatast gyakorolhat.
A Részalap esetében a tékefelhalmozasi id6szakban kévetett befektetési politika célkitiizése, hogy a
2021/04/09-én érvényes befektetési jegy arfolyam elérje a befektetési jegyek névértékét, amelynek
teljesulése a felhalmozasi id6szakban elérhetd hozamok, illetve a Kezelési szabéalyzat 40. pontja szerinti
koltségek alakulasatol flgg.

- Opcios pénziigyi eszkdzre kotott igyletekhez kapcsolddd partnerkockazatok
A Részalap befektetési politikdja alapjan az egy intézménnyel, elsédlegesen a CIB Bank Zrt.-vel
szembeni, az adott intézmény altal kibocsatott atruhazhaté értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkézokbe
torténd befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel kotott
OTC szarmaztatott Ugyletekbdl ered6 Osszevont kockazati kitettség meghaladhatia a Részalap
eszkdzeinek 20,00%-at. Ez alapjan a Befektetési jegyek Kezelési szabalyzat VII. fejezetének 35. pontja
szerint meghatarozott arfolyamanak, valamint a Részalap hozamanak kifizetése az emlitett intézmény
fizet6képességét feltételezi.

A Részalap forgalmazasahoz kapcsol6do kockazatok

- A Befektetési jegyek forgalmazasat, illetve visszavaltasat az Alapkezelé a Kbftv.-ben meghatarozott
esetekben felfliggesztheti, mely esetben annak Ujrainditasaig a Befekteték nem juthatnak hozza
befektetéseik ellenértékéhez.

-> A Befektetési jegyek arfolyamat az Alapkezel6 T+1. forgalmazasi napon allapitia meg, igy a T.
forgalmazas-elszamolasi napi forgalmazasi arfolyam utélag valik ismertté a megbizast T. forgalmazas-
elszamolasi napon ado6 Befektetok el6tt. (Tovabbi részletek a Kezelési Szabalyzat IX. fejezetében.)

A Részalap megsziinésének kockazata

A Részalap megszintetése az Alapkezel6 vagy a Fellgyelet dontése értelmében kételezd, amennyiben:

> a Részalap Nettd eszkdzértéke 3 hdnapon keresztil, atlagosan nem éri el a 20 millié HUF 6sszeget,

> a Részalap Nettd eszkdzértéke negativva valt,

- az Alapkezel6 befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositd engedélyét a Fellgyelet
visszavonta,

> a Fellgyelet kotelezte az Alapkezel6t a Részalap kezelésének atadasara, azonban a Részalap
kezelését egyetlen mas befektetési alapkezelé sem veszi at,

> a Befektetési jegyek folyamatos forgalmazdsa vagy a Befektetési jegyek visszavaltasa
felfiggesztésének megsziinését kovetben a folyamatos forgalmazas feltételei tovabbra sem
biztositottak.

Az Alapkezel6é miikodésére vonatkozé kockazatok

- Makrogazdasagi kockazatok
Az Alapkezel6 tevékenységi kore kizardlag az alap-, illetve portféliokezelésre és befektetési
tanacsadasra korlatozédik, bevételei kizardlag ezekbél a tevékenységekbdl szdrmaznak, ezért a
Részalap Kezelési szabalyzatanak V. fejezet, 26. pontjaban leirt kockazati tényez6k az Alapkezelére
nézve is fennallnak.

> Téargyi, technikai feltételekbdl eredd kockazat
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Az Alapkezel6 rendelkezik a mikddéséhez sziikséges targyi, technikai feltételekkel, viszont e
korilményekben menet kézben bekdvetkezb esetleges valtozasokbdl eredé kockazatok kihathatnak a
Részalap eredményességére is.
- Személyi feltételekbdl ered6 kockazat

Az Alapkezel6 a tevékenység iranyitédsara, portfoliokezelésre, illetve a back office tevékenység
szervezésére olyan személyeket alkalmaz, akik megfelel6 gyakorlati tapasztalattal, illetve a kulon
jogszabalyban elbirt vizsgaval rendelkeznek. Az Alapkezel6 tevékenységét az alapkezel6kre vonatkozé
térvényi elbirasok, és az ezek alapjan készilt belsé szabalyzatok alapjan végzi. Mindezektdl fliggetlenil
fennallnak a munkavallaldkkal kapcsolatos személyes kockazatok.

A befektetési politika alakulasara haté fontosabb tényezok

Célkitlizések és befektetési politika

2024/06/24-2024/08/09 kozotti tokefelhalmozasi idészakban

A Részalap a 2024/08/10-2027/08/13 kozotti befektetési idészak befektetési céljainak megvaldsitasa

érdekében sajat tékét halmoz fel, valamint a t6kevédelem biztositdsahoz szilkséges bankbetéteket kothet le

a Befektetési jegyek kiszamithato arfolyam-alakulasa és a kockazatok maximalis keriilése mellett.
2024/08/10-2027/08/13 kozotti befektetési idészakban

- A Részalap célja, hogy a globalis szamitastechnikai és telekommunikacios infrastruktira, félvezetd,

szoftvertermék, processzor, periféria gyartasban vilagszinten vezetd szerepet betdltd vallalatok
részvényeit tartalmazo iShares Semiconductor ETF (Bloomberg code: SOXX UQ, CUSIP: 464287523)
tézsdén kereskedett alap futamid® alatt elért teljesitményét a lejaratkor legfeljebb +30%-ig kifizesse
(100%-0s részesedési arany mellett). A Részalap az iShares Semiconductor ETF teljesitményének
megallapitasahoz az iShares Semiconductor ETF futamidd els6 harom hetében hetente egyszer
megfigyelt arfolyamanak atlagat alkalmazza kezdd arfolyamnak, mig a zaré arfolyamot a futamidé utolsé
harom hetében hetente egyszer megfigyelt arfolyamok atlagai jelentik. Az atlagszamitas célja mérsékelni
az iShares Semiconductor ETF esetleges szélséséges arfolyam-ingadozasanak hatasat.

- A Részalap tékevédelemre tesz igéretet, amely szerint a Befektetési jegyek arfolyama a lejaratkor
mindenképp eléri a tékefelhalmozasi id6szakban érvényes legmagasabb arfolyam 100%-at, amely nem
lehet alacsonyabb a Befektetési jegyek névértékénél. A Részalap maximalisan elérheté hozama 30%
(maximalis éves hozam, maximalis EHM = 8,72%) (100%-os részesedési arany esetén a teljes
futamidore és a Befektetési jegy névértékére szamitva). A legkedvezétienebb esetben, azaz
amennyiben az iShares Semiconductor ETF teljesitménye alapjan a futamidé végén
hozamkifizetés nem torténik, a Részalapnak a lejdrat id6pontjaban érvényes teljesitménye a
tokefelhalmozasi id6szakban érvényes legmagasabb arfolyamhoz képest 0% lesz (éves hozam,
EHM = 0%). A Befektet6knek javasolt minimum befektetési idétartam megegyezik a Részalap
futamidejével.

A Részalap befektetési politikaja hozamvédelmet jelentd kifizetést nem igér.

A Részalap befektetéseire haté pénz- és tékepiaci folyamatok

Makrogazdasdgi kérnyezet:

2024 egy ujabb sikeres év volt az eszkdzhozamok szempontjabdl; a gazdasagi ndvekedés pozitiv
meglepetéseket okozott, a kozponti bankok pedig végre elkezdték a kamatcsdkkentést. Ez azt jelentette,
hogy az S&P 500 6sszességében 25%-0s hozamot ért el, az 1990-es évek vége ota ez az els§ alkalom,
hogy ez index hozamaiban egymas utan tobbszor is 20% feletti éves hozamot lathattunk. Az indexet a
Magnificent 7 (Alphabet, Amazon, Apple, Meta Platforms, Microsoft, NVIDIA, Tesla) a 2024-ben is tarto,
tovabbi ndvekedése hajtotta, amely 67%-kal emelkedett, de ezek mellett mas kockazatos eszkdzok is

nagyon jol teljesitettek. A hozamfelarak ugyanis tovabb csdkkentek, mikézben a Bitcoin arfolyama tébb mint
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kétszeresére nétt. Emellett az amerikai excepcionalizmus narrativaja hozzajarult ahhoz, hogy az amerikai
dollar 2001 ota a leger6sebb éves zaroértekét érje el. Az altaldnosan kedvezd teljesitmény ellenére
azonban szamos bukkano is akadt az év soran. A kamatcsdkkentés a sokak altal vartnal hosszabb ideig
tartott, ami azt jelentette, hogy az allamkoétvények nehezen tudtak teret nyerni. Val6jaban a 10 éves
kincstarjegy hozama mér a negyedik egymast kovetd évben emelkedett, ami az 1980-as évek o6ta el6szdr
fordult el6. A politikai fejlemények is szdmos megingast okoztak a gazdasagban, kuléndsen &prilis
kornyékén, amikor a kozel-keleti feszlltségek eszkalalddtak. Franciaorszagban a politikai bizonytalansag
kbzepette az orszag eszkdzei alulteljesitettek. Nyaron pedig hatalmas (bar rovid ideig tartd) piaci zavarokat
figyelhettiink meg, mivel a gyenge amerikai adatok és a Japan Nemzeti Bank (BoJ) kamatemelése a jen
carry trade lecsdkkenéséhez vezetett. gy, hogy még mindig elég sok aggodalom allt a hattérben, az arany
ara 2010 ¢6ta a legerdsebb éves nyereséget konyvelhette el.

Nyersanyagpiacok:

A kozponti bankok kamatcstkkentése és a tovabbra is fennallé geopolitikai aggodalmak miatt 2024 erés év
volt a nemesfémek szempontjabol. Az arany 2010 6ta a legmagasabb éves hozamot érte el, 27,2%-0s
emelkedéssel. Emellett az ezist is 2020 6ta a legnagyobb emelkedést érte el, 21,5%-kal. A Brent nyersolaj
ara 3,1%-kal esett 2024-ben, és az évet 74,64 $/hordd aron zarta. Ez mar a masodik egymast kévet6 éves
csOkkenés volt, bar a WTI stabilan tartotta magat 0,1%-os emelkedéssel, és 71,72 $/hordo arig felkuszott.
Részvénypiacok:

A globalis részvénypiacok 2024-ben szinte minden régiéban emelkedtek. Az S&P 500 25%-kal, a STOXX
600 9,6%-kal, a japan Nikkei pedig 21,3%-kal emelkedett. A feltérekvé piacok viszonylag gyengébben
teljesitettek, de az MSCI EM index igy is 8%-0s emelkedést ért el.

Koétvénypiacok:

A kamatcsdkkentés a sokak altal vartnal tovabb tartott, ami azt jelenti, hogy az allamkétvények nehezen
tudtak felporogni. Valdjaban a 10 éves kincstarjegy hozama mar a negyedik egymast kdvetd évben
emelkedett, ami az 1980-as évek 6ta el6szor fordult elé.

A Részalapra jellemzé kockazat-hozam profil

A Részalap pénzlgyi célja, varhaté hozama, a Befekteték szamara a Befektetési jegyek vasarlasahoz
ajanlott kockazatvallalasi hajlandésag, a Befektetési jegyek arfolyam-ingadozasa, a javasolt minimum

befektetési id6tartam az alabbiak szerint foglalhaté 0ssze:

Befektet6k szamara
. y Befektetési jegyek _
Részalap ajanlott Befektetés javasolt
Részalap neve arfolyam-

varhaté hozama | kockazatvallalasi : ’ minimum id6tartama
ingadozasa

hajlanddsag

részvénypiaci )
: ) megegyezik
Eurizon Ingatlanszektor befektetések . .
L . . . . ) . legalabb a Részalap
[T6kevédett Szarmaztatott hozamaval kockazatkedvel6 jelentbs ) .
. . teljes befektetési
Részalap versenyképes . i
idészakaval
kockazatkedvel6

A Befektetési jegyek arfolyamat a piaci folyamatok akar kedvezétlen iranyba is befolyasolhatjak, ezen piaci
folyamatok fliggvényében a Befektetési jegyek arfolyam-ingadozasa a bemutatottnal akar magasabb is

lehet, a Befektetési jegyek visszavaltasa arfolyamveszteséggel is jarhat.

A Részalap hozamfizetésére vonatkozo adatok
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VI.

A Részalap 2024. évben nem fizetett hozamot. A Részalapnak a részvényindex teljesitményétdl fliggd
hozamabdl a Részalap Kezelési Szabalyzatanak, VI. fejezet 31. pontja szerint régzitett részesedési arany
szerint torténik a kifizetés, ennek mértéke 100%-ban kerult meghatarozasra:
https://eurizon.hu/shared/documents/eurizon-ingatlanszektor-reszalap-pfcp-kozzetetel-20241217.pdf.

A Részalap teljesitménye, varhaté fejlédése
A fentiekben emlitett kockazatok fliggvényében fog valtozni a Részalap jov6beni teljesitménye és - a
Részalap tajékoztatdjaban leirt keretek kozott értelmezhetd - jovObeni fejlédése. Ez értelemszeriien

befolyasolni fogja a befekteték mindenkori befektetési jegy vasarlasi hajlandésagat.

A targyiddoszakban a Részalap sajat tokéjének és az egy jegyre juté netté eszkozértékének a

valtozasa havi bontasban

a Részalap netto az egy jegyre jutd
eszkdzértéke netté eszkbzérték

2022/12/30 = -

202312/20 | .|

2024/01/31 - -

2024/02;29 | .|

2024/03/28 = =

2024/04/30 | .|

2024/05/31 = =

2024/06/28 | .|

2024/07/31 = =

20240830 | .|

2024/09/30 = =

20241031 | | -

2024/11/29 2.255.293.552 HUF 1,0036
2024/12/30 3.068.034.871 HUF 0,9977

A Részalap miikodésében, tevékenységének eredményében 2024. évben a mérleg fordulénapi
allapothoz képest rendkiviil kedvezétlen valtozas nem tortént

Az Alapkezel6ben az Eurizon Asset Management Slovakia, sprav. spol., a.s. (székhely: Mlynské Nivy 1, 820
04 Bratislava 24, Slovakia, cg.: 35 786 272) befektetési alapkezeld 100%-os kozvetlen mindsitett
befolyassal, valamint tulajdoni és szavazati hanyaddal rendelkezik. Az Eurizon Asset Management Slovakia,
sprav. spol., a.s. az Eurizon Capital SGR cégcsoport tagja, amely az Intesa Sanpaolo csoport - melynek
része a CIB Bank Zrt. is - vagyonkezelésre specializalodott tagjaként mind a magan-, mind pedig az
intézményi Ugyfelek részére a vagyonkezelési termékek és szolgaltatasok széles skalajat biztositja. Az
Eurizon Capital SGR tevékenysége nemcsak a befektetési alapok nemzetkdzi forgalmazasara terjed ki,
hanem az Intesa Sanpaolo csoport befektetési alapkezelési és vagyonkezelési tevékenységének egy részét
is végzi. Az Alapkezel6 versenyképességének javitasa és a vagyonkezel6i piacon kiharcolt stabil
poziciéjanak megérzése érdekében 2024. évben is nagy hangsulyt fektetett a miikdédés hatékonysaganak
maximalizalasara. Ennek részeként kiemelt szerepet kapott a tevékenységgel egyitt jard kockazatok
kezelése, az Eurizon Capital SGR cégcsoport stratégiai iranyelveinek és eljarasi rendjeinek dsszehangolt,
szintetizalt alkalmazasa, a szinergiak kihasznalasa, a felelSs és atlathaté mikddés fejlesztése, igy mindezek
az Alapkezel6 szamara természetszerilileg eredményeztek megtakaritast és jobb teljesitményt 2024. évben
is. Az Alapkezeld Uzleti nOvekedését kivalé szakemberek megszerzésével, fejlesztésével és megtartasaval
kivanja a jov6ben is tamogatni. Az Alapkezel® kiemelked6 teljesitményének elérésében alapvetd szerepet

kell a jov6ben is kapnia a vezet6k és munkatarsak szakmai képzésének és készségfejlesztésének, valamint
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versenyképes jovedelempolitikat tovabbra is fenn kell tartani. Az (zleti szemlélet megtartasa mellett a
vallalati kultura része a munkavallalokkal valé korrekt banasméd és a hosszu tavu foglalkoztatas
lehetésege. Az Alapkezeld a Részalap altal kovetett befektetési stratégiakkal és célkitizésekkel, valamint a
Részalap eredményes, hatékony és felel6sségteljes kockazatkezelésével 6sszhangban olyan javadalmazasi
politikat és eljarasokat alkalmaz, amely biztositja, hogy az alkalmazottak szamara fizetett teljes
javadalmazas rogzitett és valtozd dsszetevéi megfeleld egyensulyban alljanak egymassal. A javadalmazas
rogzitett elemei megfelel6 mértékii aranyban szerepelnek a teljes javadalmazason belll, megteremtve a
lehetéségét a javadalmazas véltozé Osszetevbinek mellézésére vagy rugalmas alkalmazasara. Az
Alapkezeld altal az alkalmazottak szamara fizetett teljesitményhez kotétt, valtozé, nem garantalt
javadalmazas az egyes alkalmazottak pénzugyi és nem pénzugyi szempontok szerint, hosszu idétavon
értékelt egyéni teljesitményén, valamint az Alapkezel6 egyes szervezeti egységeinek kulén-kulén, és
egylttesen elért, ezéltal az Alapkezel6 egészének pénziigyi eredményein alapul. Az Alapkezeld altal kezelt
befektetési alapok az Alapkezelé alkalmazottainak kdzvetlenlil semmilyen formaban nem fizetnek sem
rogzitett, sem valtozo javadalmazast, sem nyereségrészesedést, valamint befektetési jegyeit semmilyen

formaban nem adjak at..

Budapest, 2025. aprilis 29.

Komm Tibor, EIn6k-vezérigazgatd, Eurizon Asset Management Hungary Zrt. altal elektronikusan alairva:
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