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Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap

MERLEG

= EURIZON

ASSET MANAGEMENT

adatok eFt-ban

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31

A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 1.693.054 1.709.845

I. ERTEKPAPIROK - -
1. Ertékpapirok - -
2. Ertékpapirok értékelési kiildnbdzete - -
a) kamatokbdl, osztalékbdl - -

b) egyéb - -

Il. HOSSZU LEJARATU BANKBETETEK 1.693.054 1.709.845
1. Hosszu lejaratu bankbetétek 1.700.000 1.700.000
2. Hosszu lejaratl bankbetétek értékelési kilénbdzete - 6.946 9.845
B. FORGOESZKOZOK 1.187.593 2.200.292

I. KOVETELESEK 6.890 395
1. Kbvetelések 6.890 395
2. Kovetelések értékvesztése (-) - -
3. Kilfoldi pénzértékre sz6l6 kdvetelések értékelési kiilbnbozete - -
4. ForintkOvetelések értékelési kiildnbozete - -
Il. ERTEKPAPIROK 758.841 725.776
1. Ertékpapirok 750.565 699.040
2. Ertékpapirok értékkiilénbdzete 8.276 26.736
a) kamatokbol, osztalékbol 8.931 4.806

b) egyéb - 655 21.930

lll. PENZESZKOZOK 421.862 1.474.121
1. Pénzeszk6zok 421.862 1.474.121
2. Valuta, devizabetét értékelési kiilbnbozete - -
C. AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 4.810 120.235

1. Aktiv idébeli elhatarolas 4.810 120.235
2. Aktiv idébeli elhatarolas értékvesztése (-) - -
D) Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbdzete 191.400 145.302

ESZKOZOK OSSZESEN : 3.076.857 4.175.674
Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31

E. SAJAT TOKE 3.072.522 3.926.701

I._Indulé téke 3.082.668 3.902.794
1. Kibocsatott befektetési jegyek névértéke 3.089.891 4.121.793
2. Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -7.223 -218.999
Il. T6kevaltozas (T6kenévekmény) - 10.146 23.907
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete 6.337 - 2.301
2. Ertékelési kiilonbdzet tartaléka -21.770 - 83.542
3. El6z8 évek eredménye - 5.287
4. Targyévi eredmény 5.287 104.463
F. CELTARTALEKOK - -

G. KOTELEZETTSEGEK 4.335 247.759
. Hosszu lejaratu kételezettségek - 222.490
II. Révid lejdratu kételezettségek 4.335 25.269
Ill. Kiilféldi pénzértékre sz616 kételezettségek értekelési kiilbnbézete - -
H. PASSZiV IDOBELI ELHATAROLASOK - 1.214

FORRASOK OSSZESEN : 3.076.857 4.175.674

Budapest, 2026. aprilis 29




Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap

EREDMENYKIMUTATAS

= EURIZON

ASSET MANAGEMENT

adatok eFt-ban

. 2024.11.04-
Megnevezés 2024.12.31 2025.01.01-2025.12.31

I._Pénziigyi miiveletek bevételei 11.124 217.831
Il. Pénziigyi miiveletek raforditasai 1.502 357
lll. Egyéb bevétel 1 6.610
IV. Miikédési kbltség 4.163 117.692
V. Egyéb raforditdsok 173 1.929
VI. Fizetett, fizetend6 hozamok - -
VII. Targyévi eredmény (I-lI+1ll-IV-V-VI) 5.287 104.463

Budapest, 2026. aprilis 29
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2025.12.31.

l. Az Alap bemutatasa

Az Alap teljes neve: Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap

MNB engedély szama: N-KE-I11-730/2024.

MNB engedély kelte: 2024. november 4.

Az Alap kezeléje: Eurizon Asset Management Hungary Zrt. (2021. aprilis 8-at
megel6z&en CIB Befektetési Alapkezel6 Zrt.)

Székhelye: 1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.

Mérleg fordulénapja: 2025. december 31.

Mérlegkészités idépontja: 2026. januar 9.

Befektetési jegyek forgalmazoja: CIB Bank Zrt.

1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.
Letétkezel®: CIB Bank Zrt.

1024 Budapest, Petrezselyem u. 2-8.
Kdnyvvizsgalo: Barabas Csaba

Kamarai tagsagi szama: MKVK-005787

Ernst & Young Kift.
Beszamolot alairé személy: Komm Tibor (Budapest)

Eurizon Asset Management Hungary Zrt. vezérigazgatéja

Az éves beszamol6 a 215/2000. (XII. 11.) szamu “A befektetési alapok éves beszamold készitési és kdnyvvezetési
kotelezettségének sajatossagairol” szold kormanyrendelet és a 2000. évi C. torvény a szamvitelrél

figyelembevételével késziilt.

Az Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap (tovabbiakban: az Alap) befektetési politikaja az Alap
tajékoztatdjaban keril bemutatasra, az Alap 2024. november 4-én kerllt nyilvantartasba vételre, Eurizon
Szarmaztatott Eserny&alapon belll elkiilonitetten nyilvantartott és kezelt részalap, a forgalmazas 2024. november 4-

én indult.

Az Eurizon Asset Management Slovakia, sprav. spol.,, a.s., mint a CIB Befektetési Alapkezelé Zrt. egyedili
részvényese 2021. aprilis 1-jén kelt 6/2021. (IV. 1.) sz. részvényesi hatarozataval az Alapkezel6 cégnevének
megvaltoztatasardl dontétt, amely alapjan az Alapkezel§ tevékenységét 2021. aprilis 8-t6l Eurizon Asset

Management Hungary Zrt. név alatt folytatja.
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2025.12.31.

Il. A mérleghez kapcsolédo kiegészitések

1.1 Eszk6zok

1.1.1. Befektetett eszk6zok

Az Alap a Szamviteli Torvény adta lehet6séget kihasznalva a 215/2000. szamu kormanyrendelet 1. szamu
mellékletében az értékpapir alapokra el6irt mérlegsémat a konnyebb attekinthetéség érdekében kibdvitette, a
Befektetett eszkdzok kdzott megjelenitette a Hosszulejaratd bankbetétek mérlegsort, melyen az éven tuli lejaratu

bankbetétek 6sszegét mutatja ki.

Mérleg forduldnapon az Alap hosszulejaratu szintetikus betétallomanyanak tékedsszege 1.700.000 ezer Ft (2024.
december 31-én 1.700.000 ezer Ft), melyre 9.845 ezer Ft értékelési kiilonbdzetet szamolt el a letétkezel6 altal

meghatarozott piaci arra torténé értékeléskor (2024. december 31-én -6.946 ezer Ft).

1.1.2. Forgoeszkozok

1.1.2.1. Kovetelések

Az Alapnak a mérleg fordulénapjan 395 ezer Ft kovetelése all fenn forgalmazasi jutalék visszatéritésbdl (2024.
december 31-én 1 ezer Ft forgalmazasi jutalék visszatéritésbdl, és 6.889 ezer Ft befektetési jegy forgalmazasbal
eredd kovetelése all fenn).

1.1.2.2. Ertékpapirok

Az Alap a megvasarolt, illetve értékesitett értékpapirokat az Gzletk6tés napjan veszi nyilvantartasba, illetve vezeti ki a
nyilvantartasbdl. Az értékpapirok adasvétele soran a bizomanyos felé fizetend6 jutalékot koltségként szamolja el.
Abban az esetben, ha az uzletk6tés napja eltér a pénzigyi teljesités napjatdl, akkor az ugyletekbdl adddo
koveteléseket, illetve kotelezettségeket bruttdé mddon, az egyéb kdvetelések, illetve az egyéb kotelezettségek kdzott

mutatja ki a mérlegben.

Az értékpapirok a mérlegben piaci értéken keriilnek kimutatasra. A piaci érték a beszerzési érték és a 215/2000.
(XI.111.) szdmu kormanyrendeletben meghatérozott értékelés szerinti értékklldonbdzet egylttes 6sszegeként kerdl

meghatarozasra.

Az Alap sajat portfolidjaban 1évé allampapirjait az alabbiak szerint értékeli:

Az Alap T napon tulajdonaban lév6 allampapirjait — a mérleg fordulénapi t6zsdenapi zaréarfolyam és a fordulénapig
felhalmozott kamat 0sszegeként veszi szamitasba.

Tézsdén nem jegyzett allampapirokat az AKK altal mérleg fordulénapjara kézzétett legjobb vételi és legjobb eladasi

arfolyam szamtani atlaga és a forduldnapig felhalmozott kamat 6sszegeként veszi szamitadsba az Alap.

A 3 hoénapnal révidebb hatralévé futamideji allampapirok és egyéb jegybankképes értékpapirok esetében,
(amelyekre az elsédleges allampapir-forgalmazéknak mar nincs arjegyzési kotelezettsége), és amelyekre az adott
napon nem sziiletett tézsdei kdtés, ott az adott allampapir Allamaddssag Kezelé Kézpont altal kdzzétett aktualis 3

hénapos referenciahozammal szamitott jelenértéke a meghatarozo.
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2025.12.31.

Az Alap 2025. december 31-i értékpapir allomanya az alabbiak szerint alakult:

Adatok ezer Ft-ban

Névérték P, L. .
Ertékpapir Devizanem kibocs.deviza- Bekeriilési érték Felhl'flmo- Ertekkulon- Brutto'r:(lam
ban zott kamat bozet érté
MAK 2026/E HUF 154.000 148.301 1.601 3.715 153.617
MAK 2027/A HUF 600.000 550.739 3.205 18.215 572.159
Osszesen 754.000 699.040 4.806 21.930 725.776

Az Alap 2024. december 31-i értékpapir allomanya az alabbiak szerint alakult:

Adatok ezer Ft-ban

Névérték P, L. .

Ertékpapir Devizanem kibocs.deviza- Bekeriilési érték FeIh:Imo- Enilf_kulon- Bru?to'[')(lam
ban zott kamat Ozet érté

MAK 2025/B HUF 200.000 199.826 5.726 229 205.781

MAK 2027/A HUF 600.000 550.739 3.205 -884 553.060

Osszesen 800.000 750.565 8.931 -655 758.841

1.1.2.3. Pénzeszkozok

Az Alap CIB Banknal vezetett folydszamlajanak fordulénapi egyenlege 1.474.121 ezer Ft (2024. december 31-én
421.862 ezer Ft).

1.1.2.4. Aktiv id6beli elhatarolasok

Az Alap 2025. december 31-én lekotott betétallomanyanak idéaranyos kamatara 120.235 ezer Ft aktiv idébeli
elhatarolast képzett (2024. december 31-én 4.810 ezer Ft)

1.1.2.5. Szarmazékos ligyletek értékelési kiilonbozete

Az Alap ezen a mérlegsoron az Alap javara kotott, mérleg forduldnapjaig le nem zart hataridés Ugyleteket piaci
értéken mutatja ki.

Az Alap portfolidjaban 1évé opcié adatai 2025. december 31-én:

Adatok ezer Ft-ban

- Szerzédés Ertékelési s s . o s
Opcid szerinti érték kiilonbozet Piaci érték Lejarat Kibocsato
BNP_lIngatlanszektor_opcio 214.500 -104.700 109.800 2027.12.17 BNP
BNP_Ingatlanszektor_opcio 50.925 -15.423 35.502 2027.12.17 BNP
Osszesen 265.425 -120.123 145.302
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP

Kiegészité6 melléklet 2025.12.31.

Az Alap portfolidjaban Iévd opcié adatai 2024. december 31-én:

Adatok ezer Ft-ban

. Szerzédés Ertékelési L . . (s
Opcioé szerinti érték kiilonbozet Piaci érték Lejarat Kibocsaté
BNP_Ingatlanszektor_opcio 214.500 -23.100 191.400 2027.12.17 BNP
Osszesen 214.500 -23.100 191.400

1.2. Forrasok
1.2.1. Sajat Toke

Az Alap sajat tékéje két részbdl all, az indulotékebdl és a tékendvekménybdl.

Az indulotékeként az Alap a fordulénapon forgalomban Iévé befektetési jegyek 6ssznévértékét mutatja ki. Az Alap

befektetési jegyeinek alapcimlete 1 Ft.

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasa 2024. november 4-én kezdddott, els6 forgalmazas értéke 129.334 ezer

Ft.

A forgalmazasi id6szakban a befektetési jegyek eladasabdl és visszavételébdl adodd, a befektetési jegyek

névértékének és arfolyamanak kulénbozetét tékendvekményként szamolja el az Alap. Tékendvekmeény részét képezi

még a targyév eredménye és az Alap tulajdonaban Iév6 befektetési eszkdzok forduldnapra kiszamolt értékelési

kildnbozete, amely a befektetési eszk6zOk beszerzési értéke és a forduldnapra érvényes piaci ar kozotti nettd

kilénbozet.
Adatok ezer Ft-ban
Toékenovek-
Cex Cex mény a " ..
Ir]dulo Eoke . Indu[o §°ke forgalmazott Tokenov'e k- Tokenovek-
" kibocsatott visszavasarolt oy mény .
Idészak P P befektetési Ll £ mény
befektetési befektetési . értékelési . s
. s . . jegyek e o eredménybdl
jegy névértéke  jegy névértéke ertekkillonbs- kilénbo6zetbdl
zetébdl
Nyito 3.089.891 -7.223 6.337 -21.770 5.287
Noévekedés 1.031.902 - - - -
Csokkenés - -211.776 -8.638 -61.772 -
Idészak eredménye - - - - 104.463
Zaré 4.121.793 -218.999 -2.301 -83.542 109.750
1.2.2. Céltartalékok

Az Alap nem képzett céltartalékot.
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2025.12.31.

1.2.3 Kotelezettségek

1.2.3.1. Hosszu lejaratu kotelezettségek

Az Alap a forduldnapon hosszu lejaratu kotelezettségként 222.490 ezer Ft dvadékba kapott pénz miatti

kotelezettséget mutat ki. (2024. december 31-én hosszu lejaratu kotelezettsége nem volt)

1.2.3.2. Rovid lejaratu kotelezettségek

A forduldnapon az Alap igénybevett szolgaltatdsokbdl eredd révid lejaratu kotelezettségeinek egyenlege 24.747 ezer

Ft (2024. december 31-én 4.335 ezer Ft), valamint befektetési jegy forgalmazasbdl eredd kotelezettsége 522 ezer Ft.

1.2.4. Passziv id6beli elhatarolasok

Az Alap 2025. december 31-én 1.214 ezer Ft passziv idébeli elhatarolast képzett (2024. december 31-én nem
képzett passziv idébeli elhatarolast).

lll. Az eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

1. Pénziigyi miiveletek bevételei

2025. évben az Alapnak befektetési tevékenységébdl szarmazd, - a tevékenység jellegébdl adéddan - nagyrészt
pénziigyi bevételei voltak. Az Alap az értékpapirok adas-vétele soran keletkezd arfolyamnyereség, illetve
arfolyamveszteség elszamolasakor FIFO moddszert alkalmaz. A kamatozé értékpapirok vételaraban felhalmozott
kamat a pénzigyi miveletek bevételét csokkentd tételként, eladasi araban felhalmozott kamat kamatbevételként

keril elszamolasra.
A pénziigyi mlveletek bevételei az alabbiak szerint alakultak:

Adatok ezer Ft-ban
2024.11.04- 2025.01.01.-

Megnevezés

2024.12.31 2025.12.31

Vételarban felhalmozott kamat -7.899 - 367

Ertékpapirok utan kapott kamat - 29.000

Ertékpapirok eladasanak arfolyamnyeresége - 174

Egyéb kapott kamatjellegli bevételek 19.023 189.024

Osszesen 11,124 217.831
2, Pénziigyi miiveletek raforditasai

Az Alap 2025. évben 357 ezer Ft pénzligyi raforditast szamolt el opcids lgyleti dijbdl adéddéan (2024. december 31-
én 1.502 ezer Ft).
3. Egyéb bevételek

Az Alap targyévben 6.610 ezer Ft forgalmazasi jutalékvisszatéritést konyvelt egyéb bevételként (2024. december 31-

én 1 ezer Ft).
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2025.12.31.

4, Mikodési koltségek

Az Alap mikddési koltségként csak a kibocsatasi tajékoztatoban részletezett dijakat szamolja el. A mikodési
koltségek részletezését az alabbi tabla szemlélteti:

Adatok ezer Ft-ban
2024.11.04- 2025.01.01-

Megnevezés 2024.12.31 2025.12.31
Alapkezelési alapdij 1.089 31.368
Forgalmazdi dij 2.789 80.555
Feliigyeleti dij 123 1.351
Kdényvvizsgaloi dij - 2.429
Kdnyvelési dij 26 522
Letétkezeldi dij 136 1.465
Egyéb - 2
Osszesen 4.163 117.692
5. Egyéb raforditas

Az Alap targyévben 1.929 ezer Ft kiilonadot szamolt el egyéb raforditasként (2024. december 31-én 173 ezer Ft).

IV. Egyéb kiegészitések

Az Alap az éves jelentésben szereplé6 szamviteli informaciok 2014. évi XVI. térvényben kotelezéen el6irt

konyvvizsgalataval az Ernst & Young Kft-t bizta meg.

A konyvviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséeért felelés személy Szarvas Hajnalka
(Budadérs), MKVK tagsagi szama: 005105.

Az Alap 2025. évben az igazgatdsag és a fellgyeld bizottsag tagjainak tevékenységukeért jdrandésagot nem fizetett,

kolcson nem kerdilt folydsitasra.
Az Alap 2025. évben hataridés, swap, értékpapir kdlcsonzési, illetve évadéki REPO ugyleteket nem szamolt el.

Nincs az alap javara kapott, illetve terhére adott fedezet, biztositék, dvadék, garancia- és kezességvallalas.

Az Alap a fordulénapon fliggé- és jovobeni kdvetelésként ki nem hasznalt hitelkeretet nem tart nyilvan.

Az Alap befektetési jegyei utan igéretet tett a t6ke megdvasara, melynek értéke 2025. december 31-én 3.902.794
ezer Ft, ennek megvaldsulasat az Alap befektetési politikaja biztositja.

Az Alap Cash flow kimutatasat az 1. szamu melléklet tartalmazza.

Az Alap 2025. évi utolsd, letétkezeld altal kozzétett, 2025.12.30-ra vonatkozé Portfolid jelentése a 2. szamu
mellékletben taldlhaté. Az ebben szereplé sajat téke Osszege -10.999 ezer Ft-tal - a 2025.12.31-re vonatkozd
koltségek és kamatok Osszegével, illetve a 2025.12.30-i befektetési jegy forgalmazas értékével - tér el a

beszamoldban szerepld 3.926.701 ezer Ft 6sszegii sajat tékétdl.

6/10



EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP
Kiegészité melléklet 2025.12.31.

Az Alap éves beszamoldja, mint az Alapra vonatkozo hivatalos kdzlemény megtekinthetd a forgalmazasi helyeken,

az alapkezel6 székhelyén és a www.eurizon.hu oldalon.

Budapest, 2026. aprilis 29.

Komm Tibor, EIn6k-vezérigazgato, Eurizon Asset Management Hungary Zrt. altal elektronikusan alairva.
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP

Kiegészité6 melléklet 2025.12.31.

1. szamu melléklet

Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap

Cash flow-kimutatas

Adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2024 2025

a b c d

I |. Szokasos tevékenységbdl szarmazo6 pénzeszkodz-valtozas -1.930.791 86.473
1. 1. Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak. kapott hozamok nélkiil) -8.926 1.864
2. 2. Elszamolt amortizacio + 0 0
3. 3. Elszamolt értékvesztés és visszairas 0 0
4. 4. Elszamolt értékelési kilonbozet * 0 0
5. 5. Céltartalék képzés és felhasznalas kulonbozete 0 0
6. 6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye 0 0
7 7. Ertélfpapir befektetések értékesitésének. bevaltasanak 0 174

eredménye

8. 8. Befektetett eszkdzok allomanyvaltozasa -1.700.000 0
9. 9. Forg6eszkdzok allomanyvaltozasa -221.390 -44.430
10. 10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 4.335 20.934
11. 11. Hosszu lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozasa 0 222.490
12. 12. Aktiv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa -4.810 -115.425
13. 13. Passziv idébeli elhatarolasok allomanyvaltozasa 0 1.214
Il II. Befektetési tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas -736.352 154.298
14. 14. Ingatlanok beszerzése - 0 0
15. 15. Ingatlanok eladasa + 0 0
16. 16. Befolyt bérleti dijak + 0 0
17. 17. Ertékpapirok beszerzése - -750.565 0
18. 18. Ertékpapirok eladasa. bevaltasa + 0 51.699
19. 19. Kapott hozamok + 14.213 102.599
1. IIl. Pénzugyi miveletekbél szarmazo pénzeszkdz-valtozas 3.089.005 811.488
20. 20. Befektetési jegy kibocsatas + 3.089.891 1.031.902
21. 21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
22. 22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -7.223 -211.776
23. 23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 6.337 -8.638
24. 24. Hitel. illetve kolcson felvétele + 0 0
25. 25. Hitel. illetve kdlcson torlesztése - 0 0
26. 26. Hitel. illetve kdlcson utan fizetett kamat - 0 0
V. IV. Pénzeszkdzok valtozasa 421.862 1.052.259

*Az Elszamolt értékelési kiilonbodzet sor nem tartalmazza a kovetelések, szarmaztatott Uigyletek és értékpapirok értékelési

kiildnbozetét.
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP

Kiegészité6 melléklet 2025.12.31.

2. szamu melléklet

Portfolié jelentés értékpapiralapra

Adatok MAGYAR FORINT devizéban

Alap neve, lajstromszama:

Eurizon Ingatlanszektor Tékevédett Szarmaztatott Részalap, 1111-833-17

Letétkezel6 neve:

CIB Bank Zrt.

NEE szamitas tipus:

T+1 napon szamolt

megtestesité ép.

Targynap (T nap): 2025.12.30
Sajat téke: 3.915.702.371,00
Egy jegyre jutd 1,0033
NEE:
Darabszam: 3.902.794.358
Ertek %
|. Kotelezettségek -248.613.019,00 100,00
I/1. Hitelallomany (6sszes) 0,00 0,00
1/2. Egyéb kotelezettségek (6sszes) -248.613.019,00 100,00
Alapkezel6i dij -2.590.334,00 1,04
Fellgyeleti dij -343.296,00 0,14
Forgalmazoi dij -20.486.831,00 8,24
Koényvelési dij -129.220,00 0,05
Konyvvizsgaloi dij -1.207.828,00 0,49
Kulénado -490.420,00 0,20
Letétkezel6i dij -392.335,00 0,16
Sikerdij 0,00 0,00
Egyéb nem kéltség alapu kotelezettségek (Osszes) -222.972.755,00 89,69
1/3. Céltartalékok (6sszes) 0,00 0,00
1/4. Passziv idébeli elhatarolasok (6sszes) 0,00 0,00
1. Eszk6zok 4.164.315.390,00 100,00
11/1. Folyészamla, készpénz (0sszes) 1.474.120.818,00 35,40
11/2. Egyéb kovetelés (6sszes) 0,00 0,00
11/3. Lekotott bankbetétek 1.828.302.668,00 43,90
11/3.1. Max 3 ho lekétési (0sszes) 0,00 0,00
11/3.2. 3 hénapnal hosszabb lekotésii (0sszes) Bank Lejarat 1.828.302.668,00 43,90
CIB Bank Zrt. 2028.01.14 967.924.942,00 23,24
CIB Bank Zrt. 2028.01.14 430.188.863,00 10,33
CIB Bank Zrt. 2028.01.14 430.188.863,00 10,33
11/4. Ertékpapirok 725.720.904,00 17,43
11/4.1. Allampapirok (&sszes) 725.720.904,00 17,43
11/4.1.1. Kbtvények (6sszes) Devizanem Névérték 725.720.904,00 17,43
MAK 2027/A HUF 600000000,00 572.109.600,00 13,74
MAK 2026/E HUF 154000000,00 153.611.304,00 3,69
11/4.1.2. Kincstarjegyek (6sszes) 0,00 0,00
11/4.1.3. Egyéb jegybankképes ép. (0sszes) 0,00 0,00
11/4.1.4. Kulféldi allampapirok (6sszes) 0,00 0,00
11/4.2. Gazdalkodé és egyéb hitelviszonyt 0,00 0,00

9/10




EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP

Kiegészité6 melléklet 2025.12.31.

2. szamu melléklet (folytatas)

Erték %
11/4.2.1. T6zsdére bevezetett (6sszes) 0,00 0,00
11/4.2.2. Kulfoldi kdtvények (6sszes) 0,00 0,00
11/4.2.3. T6zsdén kivili (0sszes) 0,00 0,00
11/4.3. Részvények 0,00 0,00
11/4.3.1. T6zsdére bevezetett (6sszes) 0,00 0,00
11/4.3.2. Kulfoldi részvények (0sszes) 0,00 0,00
11/4.3.3. T6zsdén kivili (6sszes) 0,00 0,00
11/4.4. Jelzaloglevelek (6sszes) 0,00 0,00
11/4.4.1. T6zsdére bevezetett (6sszes) 0,00 0,00
11/4.4.2. T6zsdén kivili (6sszes) 0,00 0,00
11/4.5. Befektetési jegyek (6sszes) 0,00 0,00
11/4.5.1. T6zsdére bevezetett (6sszes) 0,00 0,00
11/4.5.2. T6zsdén kivili (6sszes) 0,00 0,00
11/4.6. Karpotlasi jegy (0sszes) 0,00 0,00
11/5. Aktiv id6beli elhatarolasok (6sszes) 0,00 0,00
11/6. Szarmazékos Ugyletek 136.171.000,00 3,27
11/6.1. Hataridos 0,00 0,00
11/6.1.1. Futures (6sszes) 0,00 0,00
11/6.1.2. Forward (6sszes) 0,00 0,00
11/6.2. Opcids 136.171.000,00 3,27
11/16.2.1. T6zsdei opcids (6sszes) 0,00 0,00
11/16.2.2. OTC ill. OTC tipusu (6sszes) Devizanem Névérték 136.171.000,00 3,27
BNP_Ingatlanszektor_opcio HUF 3970000000,00 136.171.000,00 3,27
Eszk6zok Osszesen: 4.164.315.390,00 100,00
3. szamu melléklet
Pénziigyi mutatok 2024 2025
Osszes kotelezettség / Osszes eszkdz 0,14% 5,93%
Sajat téke / Osszes forras 99,86% 94,04%
Téargyévi eredmény / Sajat téke 0,17% 2,66%
Targyévi eredmény / Osszes bevétel 47,52% 46,54%
Pénzeszkdz / Sajat t6ke 13,73% 37,54%
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP Uzleti jelentés 2025.12.31.

A Részalap vagyonkezelése soran lehetséges kockazatok

Az Alapkezel§ altal alkalmazott informatikai rendszerek, operaciés és munkafolyamatok, vezérigazgatoi
utasitasokban megfogalmazott mikodési, eljarasi, végrehajtasi, Osszeférhetetlenségi, titoktartasi,
limitellendrzési el6irasok, partnerlimitekrél szolo, Front Office és a Back Office tevékenységek
szétvalasztasara vonatkozé szabalyok, szervezeten bellli déntési jogkdrok, az Alapkezelé befektetési
bizottsaganak mikddési rendje, az eszkdzallokaciora vonatkozé elirdsok, a Részalap vagyonszerkezetének
kialakitdsi szabdlyai, technikai biztositjdk a Részalapban elhelyezett vagyon prudens kezelését és a
tevékenységhez kapcsolddo lehetséges kockazatok folyamatos, preventiv ellenérzését, hatékony kezelését.
A Reészalaphoz, mint befektetési termékekhez kapcsolodé kockazatok (a Részalap kezelési
szabalyzatanak vonatkoz6 részei alapjan)

Az Alapkezel6 kockazatkezelési politikaja, az alkalmazott kockazatkezelési rendszerek

Az Alapkezel6 biztositja, hogy a Részalaphoz kapcsolodd kockazatok kezelése megfeleljen a Részalapban
mindenkor kezelt vagyon méretének, portfolid-dsszetételének, befektetési stratégiajanak, kockazat / nyereség
profijanak. Az Alapkezel6 a vonatkozd jogszabalyok szerint kotelez6en végzett kockazatkezelési
tevékenysége soran az alabbiakban felsorolt f6 kockazati tipusokat tarja fel, illetve kezeli. Az Alapkezel6 a
Részalap altal kovetett befektetési stratégia és portfélio-Osszetétel, a Részalap Befektetdi szamara
meghirdetett kockazati profiljla szempontjabdl relevans piaci, likviditasi, mi{kodési, hitel- és
partnerkockazatokat azonosit, mér, kezel és kévet nyomon, amely tevékenységek keretében mennyiségi és
mindségi kockazati korlatokat, a fedezetekre és biztositékokra vonatkozé diverzifikaciés és korrelacios

szabalyokat hataroz meg és alkalmaz.

Az ABA likviditasi kockazatanak kezelése, visszavaltasi jogok és a befektetokkel kotott visszavaltasi
megallapodasok leirasa, utalva arra, hogy ABA esetében az éves és féléves jelentés tartalmazza a
Kbftv. 6. melléklet X. pontjanak megfelelé informacidkat

Az Alapkezel6 mindenkor biztositja az 6sszhangot a Részalap likviditasa és a Részalapban lévd befektetési

eszkdzok, portfolidelemek likviditasa kdzott. Az Alapkezel6 a Részalap likviditasi kockazatanak kezeléséhez

kapcsolodo tevékenységeket, eljarasokat, kvantitativ mutatokat és kvalitativ mddszereket legalabb éves
gyakorisaggal fellilvizsgalja és szlikség esetén a modositja. A likviditasi kockazatok kezelése egyszerre jelenti
az eszkozoldali és a forrasoldali likviditasi kockazat kezelését.

- Az eszkdzoldali likviditasi kockazat annak kockazatat jelenti, hogy a Részalapban tartott eszk6zoket egy
adott idétavon nem vagy csak nagyon kedvezétlen feltételek mellett lehet értékesiteni.

- A forrasoldali likviditasi kockazat annak kockazatat jelenti, hogy a Részalap nem tud eleget tenni esedékes
fizetési, teljesitési kotelezettségeinek, kilondsen a Befektet6k altal kezdeményezett befektetési jegy
visszavaltasi megbizasok elszdmolasara, teljesitésére vonatkozdan. Az Alapkezel6 a forrasoldali
likviditasi kockazatok kezelését a Befektetési jegy visszavaltasi megbizasok felvételére, elszamolasara,
teljesitésére vonatkozo szabalyokkal, az egyes Befektetdk altal megvasarolt befektetési jegyek mindenkori
arfolyamértékének a Részalap nettdé eszkodzértékéhez viszonyitott aranyaval, valamint a Részalap
likviditasu eszk6zoknek a nettd eszkdzértékhez mért aranya hogyan viszonyul a Részalap legnagyobb
Befektet6inek aranyahoz.

Az Alapkezel6 az eszkdzoldali likviditas biztositasa érdekében a kilénbdz6 idéhorizontokon (1-30 nap) magas

likviditasunak szamitd eszk6zOk mennyiségét a hasonlo id6tartamon varhato visszavaltasok mértéke felett

igyekszik tartani. Az egy adott idétartamra vonatkozo forrasoldali likviditasi kockazatot pedig az Alapkezel6 a

varhat6é befektetési jegy forgalomnak a netté eszkdzértékhez viszonyitott aranyaval méri. A likviditasi

kockazatok kezelésérél a Részalap éves, illetve féléves jelentésének X. pontja tartalmaz bdévebb

informacidkat. A Részalap nem kot a Befektet6kkel a visszavaltasra vonatkozéan kiilén megallapodast. A




EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP Uzleti jelentés 2025.12.31.

Részalap Befektetdit megilletd visszavaltasi jogok azonosak. Az Alapkezel6 a Kbftv. 16. § (5) bekezdésében

irt - a szakmai felelésséggel kapcsolatos - kockazatok fedezetére tébblet szavatol6 t6kével rendelkezik.

A Részalap hozamat befolyasol6 kockazatok

A kockazatok a hozamtermelést befolyasol6 mogottes pénzigyi eszk6zok piaci arfolyamanak

valtozékonyséagatdl fuggenek, ez hatarozza meg a Befektetési jegyek arfolyam-ingadozasanak mértékét és

irdnyat. A Részalap kOzvetetten viseli azokat a kockazatokat, amelyek a hozamtermelést befolyasold

mogottes piacokra torténd befektetéseket jellemzik, melyek kozil a legfontosabbak a kdvetkez6k:

> Gazdasagi és politikai kdrnyezetbdl adodé kockazat
A hazai és nemzetkdzi gazdaséagi és politikai kdrnyezet jelentds hatassal lehet a Részalap eszkdzeire,
azok hozamara és az Uzleti életre altalaban. Az egyes orszagok kormanyzati politikaja befolyasolhatja az
altalanos tdkepiaci feltételeket és az ingatlan-befektetések hozamait is. A Nettd eszkozértéket
befolyasolhatja a gazdasagi ndvekedés, a kililgazdasagi pozicid, az arfolyam politika, a koltségvetés
hianyanak mértéke, az inflacié és a kamatszint. A fentieken tul tovabbi kockazatot jelenthet az egyes
lehet a Részalap portfolidjat képezd, illetve hozamat termeld értékpapirok arfolyamara. Ez a hatas lehet
olyan mértéki, hogy a Részalap teljesitménye egyes id6szakokban az inflacié szintje alatt maradhat, ami
negativ redlhozamot eredményezhet. Az adott orszadg egyéb makrogazdasagi mutatdinak
(kulkereskedelmi mérleg egyenlege, GDP ndvekedési Uteme, deviza arfolyama) kedvezétlen iranyu
valtozasa szintén negativ hatassal lehet az Részalap portfélidjaban tartott, illetve hozamat termeld
értékpapirok arfolyamara. A gazdasagpolitikdban bekovetkez6 valtozasok a gazdasagi mutatok révid tava
valtozatlansaga mellett is érinthetik kedvezétlenil a tékepiacokat és azon keresztil a Részalap
tulajdonaban Iévé instrumentumok arfolyamat.

- Befektetési kockazat
Az Alapkezel6 a mindenkor hatalyos jogszabalyok és a Részalap Kezelési szabalyzatanak
figyelembevételével sajat belatasa szerint allitja 0ssze a Részalap portfolidjat. Annak ellenére, hogy az
Alapkezeld minden befektetési dontés el6tt elemzést hajt végre, nincs garancia arra, hogy a piaci
folyamatok az Alapkezel6 varakozasainak megfeleléen alakulnak, igy arra sem, hogy a Részalap a
futamideje soran nem szenved el arfolyamveszteséget.

- Likviditasi kockazat
A tékepiacokon kialakulhat olyan kedvezétlen t6zsdei kdrnyezet, amelyben nagymértékben csokkenhet a
befektet6k érdeklédése és aktivitasa. Az igy kialakuld alacsony forgalmu piacokon nehezebb lehet a
Részalap portfélidjaban 1évé eszkdzdk értékesitése.

> Arazasi kockazat
A hozamtermelést biztositdé tékepiacokon kialakulhat olyan kedvezétlen t6zsdei kérnyezet, amelyben
nagymértékben cstkkenhet a befektetdk érdekl6dése és aktivitasa. Az igy kialakul6é alacsony forgalmu
piacokon a tékepiaci eszkdzdk ara jelentdsen eshet, mely negativ hatassal lehet a Részalap portfélidjaban
talalhatd eszk6zok arfolyamara.

- Kibocsatodkkal kapcsolatos kockazat
Az értékpapirok, egyéb pénzlgyi eszkdzok kibocsatdi esetében esetlegesen fizetésképtelenség éallhat be,
mely esetben a kibocsaté nem tudja teljesiteni a Részalappal szembeni fizetési kdtelezettségeit.

> Adodkockazat
A Befektetési jegyekre, illetve a Részalapra vonatkoz6 addzasi szabalyok a jévében esetleg kedvezbtlen
iranyban is valtozhatnak.

> Bankbetétek, atruhazhatd értékpapirok, pénzpiaci eszkbzok, szarmaztatott termékek tartasahoz

kapcsolédo partnerkockazat
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A Részalap eszkoézeinek 20%-ot meghaladé részét egy intézménynél, elsédlegesen a CIB Bank Zrt.-nél
atruhazhatd értékpapirokba vagy pénzpiaci eszkdzokbe, lekdtétt bankbetétekbe, szarmaztatott
termékekbe fektetheti. Ezen Ugyletekbdl eredéen egy adott intézménnyel szembeni 6sszevont kockazati
kitettség meghaladhatja a Részalap eszkdzeinek 20%-at. Hatranyosan befolyasolhatia a Részalap
befektetéseit, ha a Részalap betétlekdtési megbizasait teljesité vagy a Részalapban talalhaté pénzpiaci
eszkdzoket, atruhazhato értékpapirokat kibocsato, illetve a szarmaztatott tigyletekre sz6l6 megbizasokat
végrehajté hitelintézet fizetésképtelenné valik, részben vagy egészben nem, vagy nem megfeleld idében
teljesiti fizetési kotelezettségét. Ez fokozottan érvényes a Részalap esetében, ahol a Sajat téke jelentés,
20%-ot meghaladd részeét kitevé bankbetét egy hitelintézetnél kerll lekétésre. A bankbetétekbdl,
atruhazhato6 értékpapirokbdl, pénzpiaci eszk6zokbdl, illetve szarmaztatott Ugyletekbdl eredé kovetelések
esedékességkori megdfizetése, igy a Befektetési jegyeknek a Kezelési szabalyzat VII. fejezetének 35.
pontja szerint meghatarozott arfolyamértékkel megegyez® arfolyamon térténé lejaratkori visszafizetése
ezen intézmény fizet6képességét feltételezi. A Részalap befektetett tékéjének visszafizetését harmadik
személy nem garantalja. Az Alapkezel6nek a 231/2013/EU Rendelet 27-28. cikkei szerint meghatarozott
végrehajtasi helyszineit az Alapkezeld Uzletszabalyzatanak 5. sz. melléklete tartalmazza, amely

megtekintheté a https://net.cib.hu/befektetesi alapkezelo/bemutatkozas/index oldalon.

- Részvénypiaci kockazat
A Részalap hozamtermeld eszkdzkosaraban talalhaté részvények arfolyama / részvényindex értéke
nemcsak a kedvezétlen makrogazdasagi, politikai, t6kepiaci események stb., hanem egyedi vallalati
események hatasara is jelentdsen csokkenhet. A Részalap hozamat befolyasold részvényeket kibocsatd
egyes vallalatok sikertelen gazdalkodasi tevékenysége (pl. veszteséges miikodés, fizetésképtelenné
valas, cs6d, felszamolas stb.) is hordoz egyedi kockazatokat. Az egyes vallalatok miikddési eredménye a
részvényeik arfolyamaban és a bel6lik képzett index értékében tikr6zddik, igy az egyes részvényekhez
tapado egyedi vallalati kockazatok is kedvez6tlendl érinthetik a Részalap portfélidjaban talalhatoé opcids
pénzigyi eszkodz értékét, ezen keresztiil a Befektetési jegyek arfolyamat, valamint a Részalap hozam-
kifizetési képességeit. A Részalap hozamat befolyasold részvényeket kibocsatd egyes vallalatok
jellemz&en az adott piacon a legnagyobb forgalmu, a leglikvidebb és a legnagyobb kapitalizacioju
értékpapirok kozé sorolhatdk, jelentés szerepet toltenek be az adott részvényt tartalmazoé
tézsdeindex(ek)ben, a vallalat altal képviselt iparagban, az adott orszag gazdasagaban stb., ennek
ellenére az, hogy a részvényeket kibocsato vallalat csédje, felszamolasa miatt az adott egyedi részvény
elértéktelenedik alacsony szintl, azonban létezd kockazatnak tekinthetd.
> Fenntarthatdésagi kockazatok
Fenntarthatosagi kockazat alatt olyan kérnyezeti, tarsadalmi vagy iranyitasi jellegli esemény, vagy helyzet
értendd, amely bekovetkezése esetén Iényeges negativ hatast gyakorolhat a Részalap befektetéseinek
értékére. Az Alapkezeld a fenntarthatosagi kockazatokat nem 6nallé kockazati kategodrianak tekinti,
ugyanis a fenntarthatésagi kockazatok a Részalap portfélidjaban talalhaté pénzigyi eszk6zok kockazatai
kozott jelennek meg, amely pénzigyi eszkozok értéke, arfolyama nemcsak a kedvezétlen
makrogazdasagi, politikai, tékepiaci, egyedi vallalati események stb., hanem a fenntarthatésagi
kockazatok hatasara is jelentésen csokkenhet. Ezek k6z6tt a kockazatok kdzil a legfontosabbak, amelyek
egy vallalkozas eredményét és igy részvényeinek értékét jelentésen befolyasolhatjak:
¥ Az éghajlatvaltozassal kapcsolatos folyamatok, az tveghazhatasu gazkibocsatas korlatozasanak,
a biodiverzitas védelmének figyelmen kivil hagyasa, a hulladék- és egyéb szennyez&anyag-
kibocsatassal kapcsolatos elvarasoknak vald megfelelés hianya,
¥ a munkalgyi, személyi és termelési biztonsagi normaknak valé megfelelés hianya, valamint az

emberi jogok tiszteletben tartasanak hianya.
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M Az iranyitasi kockazatok, amelyek a vallalat vezetd testlleteinek atvildgitasanak hianyaval, a
vesztegetés és a korrupcié lekliizdésére iranyuld intézkedések hianyaval, valamint a vonatkozé

térvények és rendeletek be nem tartdsaval kapcsolatosak.

A Részalap, mint részleges tokemegdrzést nyujto, szarmaztatott alap miikodésével jaré kockazatok

> A befektetett t6ke visszafizetésének kockazata

A Részalap befektetési politikaja a Kezelési szabalyzat VII. fejezetének 35. pontja szerint meghatarozott
arfolyamérték lejaratkori visszafizetését biztositja, ennek lejaratkori kifizetésére a Részalap igéretet tesz.
Az el6z6 pontban feltlintetett kockazati tényez6k a Részalap futamideje alatt a Befektetési jegyek
arfolyam-ingadozasat kedvezd és kedvezdtlen iranyban egyarant befolyasolhatjak. A Befektetési jegyek a
Részalap Kezelési szabalyzatanak VII. fejezetének 35. pontja szerint meghatérozott arfolyamértékének
lejaratkori visszafizetését harmadik személy nem garantalja.

A hozam szamitasanak kockazata

A hozamtermelést biztosité eszkdzok idékozi teljesitményébdl valo részesedés szamitasanak szabalyai
részletesen szabalyozottak, azonban a Részalap hozamat befolyasolo6 részvények a Részalap futamideje
alatt bizonyos meghatarozott vallalati események eredményeként (pl. egyesulések, szétvalasok, t6zsdei
kivezetések, allamositas, fizetésképtelenség, csbédeljarasok) megvaltozhatnak, habar ennek
bekovetkezési valdszinlisége rendkivil alacsony, és az esetleges bekovetkezés varhaté hatasa
elhanyagolhaté, de ez Iétez6 kockazati tényez6t jelent, amely az elérhetd hozamra barmilyen irdnyu hatast
gyakorolhat.

A Részalap esetében a tékefelhalmozasi id6szakban kovetett befektetési politika célkitiizése, hogy a
2021/04/09-én érvényes befektetési jegy arfolyam elérje a befektetési jegyek névértékét, amelynek
teljesulése a felhalmozasi idészakban elérhetd hozamok, illetve a Kezelési szabalyzat 40. pontja szerinti
koltségek alakulasatol fiugg.

Opcids pénziigyi eszkdzre kotott Uigyletekhez kapcsolédo partnerkockazatok

A Részalap befektetési politikaja alapjan az egy intézménnyel, elsédlegesen a CIB Bank Zrt.-vel szembeni,
az adott intézmény altal kibocsatott atruhazhatd értékpapirokba vagy pénzpiaci eszk6zdkbe torténd
befektetésekbdl, az adott intézménynél elhelyezett betétekbdl, és az adott intézménnyel kotott OTC
szarmaztatott Ugyletekbdl ered6 6sszevont kockazati kitettség meghaladhatja a Részalap eszkozeinek
20,00%-at. Ez alapjan a Befektetési jegyek Kezelési szabalyzat VII. fejezetének 35. pontja szerint
meghatarozott arfolyamanak, valamint a Részalap hozamanak kifizetése az emlitett intézmény

fizet6képességét feltételezi.

A Részalap forgalmazasahoz kapcsol6do kockazatok

9

A Befektetési jegyek forgalmazasat, illetve visszavaltasat az Alapkezeld a Kbftv.-ben meghatérozott
esetekben felfiiggesztheti, mely esetben annak Ujrainditdsdig a Befektet6k nem juthatnak hozza
befektetéseik ellenértékéhez.

A Befektetési jegyek arfolyamat az Alapkezel¢ T+1. forgalmazasi napon allapitia meg, igy a T.
forgalmazéas-elszamolasi napi forgalmazéasi arfolyam utélag valik ismertté a megbizast T. forgalmazas-

elszamolasi napon ado6 Befektetok el6tt. (Tovabbi részletek a Kezelési Szabalyzat IX. fejezetében.)

A Részalap megsziinésének kockazata

A Részalap megsziintetése az Alapkezel6 vagy a Fellgyelet dontése értelmében kételez, amennyiben:

>
>
9

a Részalap Nettd eszkozértéke 3 hdnapon keresztil, atlagosan nem éri el a 20 millié HUF 6sszeget,

a Részalap Nettd eszkozértéke negativva valt,

az Alapkezel6 befektetési alapkezelési tevékenység végzésére jogositd engedélyét a Fellgyelet
visszavonta,

a Fellgyelet kotelezte az Alapkezel6t a Részalap kezelésének atadasara, azonban a Részalap kezelését
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egyetlen mas befektetési alapkezel6 sem veszi at,

> a Befektetési jegyek folyamatos forgalmazasa vagy a Befektetési jegyek visszavaltasa felfliggesztésének
megszlinését kdvetéen a folyamatos forgalmazas feltételei tovabbra sem biztositottak.

Az Alapkezel6 miikodésére vonatkozé6 kockazatok

> Makrogazdasagi kockazatok
Az Alapkezeld tevékenységi kore kizardlag az alap-, és portfoliokezelésre és befektetési tanacsadasra
korlatozddik, bevételei kizarolag ezekbdl a tevékenységekbdl szarmaznak, ezért a Részalap Kezelési
szabalyzatanak IV. fejezet, 26. pontjaban leirt kockazati tényez8k az Alapkezelére nézve is fennallnak.

- Targyi, technikai feltételekbdl eredd kockazat
Az Alapkezelé rendelkezik a mikodéséhez sziikséges targyi, technikai feltételekkel, viszont e
korilményekben menet kézben bekdvetkezé esetleges valtozasokbol eredd kockazatok kihathatnak a
Részalap eredményességére is.

- Személyi feltételekbdl ered6 kockazat
Az Alapkezel6 a tevékenység iranyitasara, portfoliokezelésre, és a back office tevékenység szervezésére
olyan személyeket alkalmaz, akik megfelel6 gyakorlati tapasztalattal, illetve a kiilén jogszabalyban el&irt
vizsgaval rendelkeznek. Az Alapkezel6 tevékenységét az alapkezelSkre vonatkozo toérvényi elbirasok, és
az ezek alapjan készllt bels6 szabalyzatok alapjan végzi. Mindezekt6l fliggetlenil fennallnak a

munkavallalokkal kapcsolatos személyes kockazatok.

A befektetési politika alakulasara hatoé fontosabb tényezok

Célkitlizések és befektetési politika

2024/06/24-2024/08/09 kozotti tokefelhalmozasi idészakban

A Részalap a 2024/08/10-2027/08/13 kozotti befektetési id6szak befektetési céljainak megvaldsitasa

érdekében sajat tékét halmoz fel, valamint a t6kevédelem biztositdsahoz szilkséges bankbetéteket kothet le
a Befektetési jegyek kiszamithatd arfolyam-alakulasa és a kockazatok maximalis kertlése mellett.
2024/08/10-2027/08/13 kozotti befektetési idészakban

- A Részalap célja, hogy a globalis szamitastechnikai és telekommunikacios infrastruktira, félvezetd,

szoftvertermék, processzor, periféria gyartasban vilagszinten vezetd szerepet betdltd vallalatok
részvényeit tartalmazoé iShares Semiconductor ETF (Bloomberg code: SOXX UQ, CUSIP: 464287523)
t6zsdén kereskedett alap futamidd alatt elért teljesitményét a lejaratkor legfeliebb +30%-ig kifizesse
(100%-0s részesedési arany mellett). A Részalap az iShares Semiconductor ETF teljesitményének
megallapitasahoz az iShares Semiconductor ETF futamidd els6 harom hetében hetente egyszer
medfigyelt arfolyamanak atlagat alkalmazza kezd6 arfolyamnak, mig a zaré arfolyamot a futamidé utolsé
harom hetében hetente egyszer medfigyelt arfolyamok atlagai jelentik. Az atlagszamitas célja mérsékelni
az iShares Semiconductor ETF esetleges szélséséges arfolyam-ingadozasanak hatasat.

> A Részalap t6kevédelemre tesz igéretet, amely szerint a Befektetési jegyek arfolyama a lejaratkor
mindenképp eléri a tékefelhalmozasi idészakban érvényes legmagasabb arfolyam 100%-at, amely nem
lehet alacsonyabb a Befektetési jegyek névértékénél. A Részalap maximalisan elérheté hozama 30%
(maximalis éves hozam, maximalis EHM = 8,72%) (100%-os részesedési arany esetén a teljes
futamidére és a Befektetési jegy névértékére szamitva). A legkedvezé6tienebb esetben, azaz
amennyiben az iShares Semiconductor ETF teljesitménye alapjan a futamid6 végén hozamkifizetés
nem térténik, a Részalapnak a lejarat idépontjaban érvényes teljesitménye a t6kefelhalmozasi
idészakban érvényes legmagasabb &arfolyamhoz képest 0% lesz (éves hozam, EHM = 0%). A
Befektetéknek javasolt minimum befektetési idétartam megegyezik a Részalap futamidejével.

A Részalap befektetési politikaja hozamvédelmet jelentd kifizetést nem igér.

A Részalap befektetéseire haté pénz- és tékepiaci folyamatok
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A kockazatos eszk6zo6k erésen inditottak 2025 év elején, de aztan az els6 par hétben éles kétvénypiaci eladasi
hulldm ment végbe. Ezt az USA erdés makro adatai valtottdk ki, amely a 10 éves amerikai allamkotvény
hozamat az év addigi csucsara toltak. Azonban ez az eladasi nyomas enyhiilt, miutdn az amerikai inflacios
adat nem bizonyult olyan rossznak, mint amitél néhanyan tartottak: a maginflacio 2024 decemberben +0,2%
volt, négy egymast kdvet6é +0,3%-0s honap utan, ami névelte a reményeket, hogy a Fed 2025-ben kamatot
csokkenthet. Januar masik nagy hire a DeepSeek Uj Al-modelljének megjelenése volt, amely januar 27-én
jelentés esést okozott az amerikai technolégiai részvényekben. Természetesen az év egyik legnagyobb
eseménye az Uj Trump-adminisztracio hatalomra Iépése volt januar 20-an, amely gyorsan Uj vamokat jelentett
be. Kezdetben 25%-0s vamot helyeztek kilatasba Kanadara és Mexikéra, ami kockazatkertl6 piaci reakciot
valtott ki februar 3-an. Am ezeket az intézkedéseket az utolsé pillanatban egy hénappal elhalasztottak, és a
befektet6k negativ varakozasai igy enyhiltek. Ennek eredményeként az S&P 500 2025 februar 19-én
torténelmi csucsra emelkedett. Az Uj Trump-adminisztracié Eurdpara is jelentds hatast gyakorolt. Az egyik
legfontosabb pillanat februarban koévetkezett be, amikor bejelentették, hogy az USA targyalasokat kezd
Oroszorszaggal az ukrajnai haboru befejezésérdl. Ez az olajarak csokkenéséhez vezetett, ugyanakkor oriasi
lendiletet adott Eurépaban a védelmi kiadasok ndvelésének finanszirozasara. Ez nagyjabol egybeesett a
februar 23-i német parlamenti valasztassal. Az eredmény korllbelll megfelelt az el6zetes kdzvélemény-
kutatasoknak, és a konzervativ CDU/CSU a balkdzép SPD-vel alakitott koaliciot. A piacok szempontjabal
fontos volt, hogy az Uj koalicié javaslatot tett az alkotmanyos addssagfék reformjara a magasabb védelmi
kiadasok érdekében, valamint egy 500 milliard eurds infrastruktira-alap létrehozasara. Ekdzben EU-szinten
a Bizottsag azt javasolta, hogy a tagéllamok jelentésen ndvelhessék védelmi kiadasaikat anélkil, hogy ez
megseértené a hianycélokat. Ez azonnal hatott az eurdpai eszkézokre, és a német bejelentések utan a 10 éves
német kétvényhozam 1990, az ujraegyesités 6ta a legnagyobb napi ugrasat produkalta: marcius 5-én +29,8
bazisponttal emelkedett. Bar az elsd negyedév is rendkivil eseménydusnak tiint, a masodik negyedév az
elmult évek legnagyobb piaci volatilitasaval kezd6dott, amikor Trump elndk aprilis 2-an bejelentette a sokak
altal vart ,kdlcsonds” vamokat. Ezek joval meghaladtak a piaci varakozasokat, és a befekteték azonnal
elkezdték atarazni egy amerikai recesszié valosziniiségét, kiildndsen mivel nétt a félelem, hogy mas orszagok
valasz |épéseket tesznek majd. A reakcid gyors volt: aprilis 3-an az S&P 500 kbzel 5%-ot esett, ami 2020
juniusa 6ta a legnagyobb egynapos visszaesés volt. Az eladas aprilis 4-én tovabb gyorsult, amikor az index
majdnem 6%-ot esett, ami 2020 marciusa 6ta a legrosszabb napja volt. Ezzel az S&P 500 két nap alatt tébb
mint 10%-ot veszitett, ami a Il. vilaghaboru 6ta az 5. legnagyobb két napos zuhanas, csak az 1987-es Fekete
Hétf6, a globalis pénzligyi valsag, és a 2020-as jarvany idészakahoz hasonlithato. A kdvetkez6 hétvégén
Trump elndk nem mutatta jelét annak, hogy visszavonna a vamokat, sét aprilis 7-én tovabbi 50%-o0s vamot
helyezett kilatasba Kinara, ha nem vonja vissza sajat, 34%-0s megtorl6 |épését. Az eladasi hullam ezutan
atterjedt a koétvénypiacra is: hosszu lejarati hozamok meredeken emelkedtek, és aprilis 7-én a 30 éves
amerikai allamkétvény hozama +21 bazisponttal ugrott — ez 2020 marciusa 6ta a legnagyobb napi emelkedés
volt. Aprilis 9-én, szerdan reggelre az agressziv eladasi hulldm nem mutatott enyhiilést, és a 30 éves hozam
napkdzben 5% folé is emelkedett. A piacok azonban stabilizalédni kezdtek, miutan Trump bejelentette, hogy
90 napra felfiiggeszti a koélcsdnds vamokat azokkal az orszdgokkal szemben, amelyek nem alkalmaznak
véalaszlépéseket. Ez az S&P 500-nak 2008 oktébere 6ta a legjobb napjat hozta: +9,52%-0s emelkedést. Bar
a stabilizacio kezdetben docdgs volt, a hangulat a hénap végére kezdett javulni. Trump jelezte, hogy meg
akar allapodni Kinaval, és ,nem all szandékaban” elbocsatani Jerome Powell Fed-elndkét, annak ellenére,
hogy errdl korabban sok talalgatas volt. Tovabbi pozitivumot jelentettek az er6s amerikai gazdasagi adatok is:
az aprilisi foglalkoztatasi adat +177 ezres bdévilést mutatott a nem mez6gazdasagi szektorban
foglalkoztatottak kérében. Ez az elsd olyan adat volt, amely a Liberation Day utani idészakot fedte le, és

megnyugtatta a befektetéket, hogy az amerikai gazdasag nem zuhan recesszidba. Majus 12-én aztan
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bejelentették, hogy az USA és Kina 90 napra felfliggeszti/cs6kkenti a vamokat — az amerikai vamtarifa Kinaval
szemben 145%-rél 30%-ra esett —, ami Ujabb rallyt inditott a kockazatos eszkézok piacan. Mikézben a vamok
dominaltdk a méasodik negyedévet, parhuzamosan két masik fontos esemény is zajlott. El8szor is ismét
el6kerlltek a fiskalis aggodalmak, miutan a Moody’s lemin&sitette az USA-t Aaa-rél Aa1-re. Ez majus 21-én
ismét 5% folé tolta a 30 éves kétvényhozamot, és globalisan is emelkedé hosszu hozamokhoz vezetett. Erre
rakodott még az amerikai koltségvetési hiannyal kapcsolatos aggodalom, mivel a deficit 2023-ban és 2024-
ben is a GDP 6%-a felett volt. A Kongresszus juliusban elfogadta a ,One Big Beautiful Bill” tdrvényt, amely
meghosszabbitotta Trump elsé ciklusanak adécsokkentéseit, amelyek 2025 végén jartak volna le. A masodik
juniusi esemény a geopolitikai szintéren tértént, amikor Izrael légicsapasokat mért Iran nuklearis és katonai
létesitményeire. Ez oriasi olajar-emelkedést valtott ki: a Brent nyersolaj junius 13-an +7,02%-kal ugrott — ez
2022 ota a legnagyobb egynapos ndvekedés. Réviddel ezutan azonban lzrael és Iran tlizszinetet jelentett
be, igy az olajarak ismét gyorsan visszaestek. A harmadik negyedévre a vamok Ujra a kézéppontba kerlltek,
és Trump augusztus 1-jére elhalasztotta az eredetileg julius 9-re tervezett bevezetést. Azonban a korabban
vart drasztikus vamemelések elmaradtak, mivel az USA a hdnap végére megallapodasokat kotott tobb fontos
kereskedelmi partnerrel, kéztik az EU-val és Japannal. A Fed is a figyelem kdzéppontjaba kertdilt juliusban,
amikor rovid id6re feler6sodtek a talalgatasok, hogy Trump esetleg elmozditana Powell-t. Bar késébb azt
mondta, nem tervezi Powell elbocsatasat, a hozamgdérbe hirtelen meredekké valt, és a 30 éves kdtvényhozam
egy ora alatt tobb mint 10 bazisponttal ugrott, amikor a hirek napvilagra keriltek. A Fed tovabbra is
reflektorfényben maradt, mivel Trump augusztusban eltavolitotta Lisa Cookot a Fed kormanyzétanacsabol.
Ahogy a nyar elérehaladt, egyre t6bb jel mutatott arra, hogy a makrogazdasagi kdrnyezet a vartnal jobban
romlik. Augusztus elején a juliusi amerikai munkaerépiaci adat joval gyengébb lett a varakozasoknal, beleértve
a majusra és juniusra vonatkozé -258 ezres fellilvizsgalatot. Ez ndvelte annak valdsziniiségét, hogy a Fed
szeptemberben meglépi az elsé 2025-6s kamatcsokkentését, kulénésen Powell elnék Jackson Hole-i
.galamb” hangvétel( beszéde utan. Végll a Fed szeptember és december kdzott harom egymast kévetd
kamatcsokkentést hajtott végre, Osszesen 75 bazispont értékben. A negyedik negyedév masik fontos
torténete Japanhoz kapcsolddott, mivel Sanae Takaichi oktéberben megnyerte az LDP vezetvalasztasat, és
még abban a honapban miniszterelnok lett. Gy6zelme meglepte a piacokat, és a Nikkei 16,6%-ot emelkedett
oktéberben — ami 35 éve a leger6sebb hénap volt helyi devizaban mérve. A kormany novemberben nagy
koltségvetési 0sztonz6csomagot is bejelentett. Mindez a japan jegybank folytatédd kamatemelései mellett
zajlott: januarban 25 bazispontos emelést hajtottak végre, majd decemberben Ujabb emelést, amivel az
alapkamat 0,75%-ra nétt — ez 1995 6ta a legmagasabb szint. Ennek megfeleléen a 10 éves japan
allamkdtvény hozama 2% folé emelkedett az év végére. December Eurépéban is Ujabb kdtvénypiaci eladasi
hullamot hozott, mivel egyre nétt a spekulacio arrdl, hogy az EKB 2026-ban esetleg kamatot emelhet. Isabel
Schnabel egy Bloomberg interjuban azt mondta: ,Alapvetéen komfortosan érzem magam” a piac azon
varakozasaval, hogy a kévetkezd |épés egy kamatemelés lehet. A hénap végén, decemberi Ulésén, az EKB

feljebb is médositotta ndvekedési és maginflacios elbrejelzéseit.
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A Részalapra jellemzé kockazat-hozam profil

A Részalap pénziigyi célja, varhaté hozama, a Befektetdk szamara a Befektetési jegyek vasarlasahoz ajanlott
kockazatvallalasi hajlandosag, a Befektetési jegyek arfolyam-ingadozasa, a javasolt minimum befektetési
idétartam az alabbiak szerint foglalhaté dssze:

Befekteték szamara

’ » Befektetési jegyek _
. Részalap ajanlott ’ Befektetés javasolt
Részalap neve arfolyam-

varhaté hozama | kockazatvallalasi : ’ minimum id6tartama
. . ingadozasa
hajlanddsag

részvénypiaci )
. i megegyezik
Eurizon Ingatlanszektor befektetések . i
o ’ i i . . . legalabb a Reészalap
[T6kevédett Szarmaztatott hozamaval kockazatkedvel6 jelentds ) .
’ . teljes befektetési
Részalap versenyképes o i
idészakaval
kockazatkedvel6

A Befektetési jegyek arfolyamat a piaci folyamatok akar kedvezétlen iranyba is befolyasolhatjak, ezen piaci
folyamatok fliggvényében a Befektetési jegyek arfolyam-ingadozasa a bemutatottnal akar magasabb is lehet,

a Befektetési jegyek visszavaltasa arfolyamveszteséggel is jarhat.

A Részalap hozamfizetésére vonatkozé adatok

A Részalap 2024. évben nem fizetett hozamot. A Részalapnak a részvényindex teljesitményétél fliggd
hozamabdl a Részalap Kezelési Szabalyzatanak, VI. fejezet 31. pontja szerint rogzitett részesedési arany
szerint torténik a kifizetés, ennek mértéke 100%-ban kerult meghatarozasra:
https://eurizon.hu/shared/documents/eurizon-ingatlanszektor-reszalap-pfcp-kozzetetel-2024 1217 .pdf.

A Részalap teljesitménye, varhaté fejlédése
A fentiekben emlitett kockazatok fliggvényében fog valtozni a Részalap jév6beni teljesitménye és - a Részalap
tajékoztatdjaban leirt keretek kdzott értelmezhetd - jovébeni fejlédése. Ez értelemszeriien befolyasolni fogja

a befekteték mindenkori befektetési jegy vasarlasi hajlandésagat.

A targyidészakban a Részalap sajat tokéjének és az egy jegyre juté netto eszkozértékének a valtozasa

havi bontasban

a Részalap netto az egy jegyre jutd
eszkozértéke nettd eszkdzeértek
2023/12/29 - -

2024/12/30 3 068 034 871 HUF 0,9977

2025/01/31 3473 891 766 HUF 1,0042

2025/02/28 3727 323 406 HUF 1,0144

2025/03/31 3 759 682 288 HUF 0,9771

2025/04/30 3 970 025 939 HUF 0,9932

2025/05/30 4126 490 176 HUF 1,0318

2025/06/30 4 084 170 861 HUF 1,0275

2025/07/31 4 001 385 350 HUF 1,0117

2025/08/29 4 061 728 339 HUF 1,0257

2025/09/30 3 969 235 424 HUF 1,0106

2025/10/31 3 969 143 264 HUF 1,0155

2025/11/28 3 925 907 851 HUF 1,0126
2025/12/30 3915702 371 HUF 1,0033
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EURIZON INGATLANSZEKTOR TOKEVEDETT SZARMAZTATOTT RESZALAP Uzleti jelentés 2025.12.31.

VL.

A Részalap miikodésében, tevékenységének eredményében 2025. évben a mérleg fordulénapi
allapothoz képest rendkiviil kedvezétlen valtozas nem tortént

Az Alapkezel6ben az Eurizon Asset Management Slovakia, sprav. spol., a.s. (székhely: Mlynské Nivy 1, 820
04 Bratislava 24, Slovakia, cg.: 35 786 272) befektetési alapkezel6 100%-os kdzvetlen mindsitett befolyassal,
valamint tulajdoni és szavazati hanyaddal rendelkezik. Az Eurizon Asset Management Slovakia, sprav. spol.,
a.s. az Eurizon Capital SGR cégcsoport tagja, amely az Intesa Sanpaolo csoport - melynek része a CIB Bank
Zrt. is - vagyonkezelésre specializalddott tagjaként mind a magan-, mind pedig az intézményi tigyfelek részére
a vagyonkezelési termékek és szolgaltatasok széles skalajat biztositja. Az Eurizon Capital SGR tevékenysége
nemcsak a befektetési alapok nemzetkdzi forgalmazasara terjed ki, hanem az Intesa Sanpaolo csoport
befektetési alapkezelési és vagyonkezelési tevékenységének egy részét is végzi. Az Alapkezel6
versenyképességének javitasa és a vagyonkezel8i piacon kiharcolt stabil poziciéjanak megérzése érdekében
2025. évben is nagy hangsulyt fektetett a miikodés hatékonysaganak maximalizalasara. Ennek részeként
kiemelt szerepet kapott a tevékenységgel egyiitt jaré kockazatok kezelése, az Eurizon Capital SGR
cégcsoport stratégiai iranyelveinek és eljarasi rendjeinek 6sszehangolt, szintetizalt alkalmazasa, a szinergiak
kihasznalasa, a felelés és atlathatd milkddés fejlesztése, igy mindezek az Alapkezel§ szamara
természetszerlileg eredményeztek megtakaritast és jobb teljesitményt 2025. évben is. Az Alapkezel6 lzleti
novekedését kivald szakemberek megszerzésével, fejlesztésével és megtartasaval kivanja a jovében is
tamogatni. Az Alapkezel6 kiemelkedd teljesitményének elérésében alapvetd szerepet kell a jov6ben is kapnia
a vezetbk és munkatarsak szakmai képzésének és készségfejlesztésének, valamint versenyképes
jovedelempolitikat tovabbra is fenn kell tartani. Az (izleti szemlélet megtartasa mellett a vallalati kultura része
a munkavallalokkal valé korrekt banasmoéd és a hosszu tavu foglalkoztatas lehetésége. Az Alapkezeld a
Részalap altal kdvetett befektetési stratégiakkal és célkitiizésekkel, valamint a Részalap eredményes,
hatékony és felel6sségteljes kockazatkezelésével dsszhangban olyan javadalmazasi politikat és eljarasokat
alkalmaz, amely biztositja, hogy az alkalmazottak szamara fizetett teljes javadalmazas rogzitett és valtozo
Osszetevdi megfelelé egyensulyban alljanak egymassal. A javadalmazas régzitett elemei megfeleld mértéki
aradnyban szerepelnek a teljes javadalmazason belul, megteremtve a lehet6ségét a javadalmazas valtozé
Osszetev8inek mellézésére vagy rugalmas alkalmazasara. Az Alapkezeld altal az alkalmazottak szamara
fizetett teljesitményhez kotétt, valtozd, nem garantalt javadalmazas az egyes alkalmazottak pénziigyi és nem
pénzigyi szempontok szerint, hosszu id6tavon értékelt egyéni teljesitményén, valamint az Alapkezel6 egyes
szervezeti egységeinek kulon-kulén, és egyuttesen elért, ezaltal az Alapkezel6 egészének pénzugyi
eredményein alapul. Az Alapkezel§ altal kezelt befektetési alapok az Alapkezel6 alkalmazottainak kozvetlendil
semmilyen formaban nem fizetnek sem rogzitett, sem valtoz6 javadalmazéast, sem nyereségrészesedést,

valamint befektetési jegyeit semmilyen formaban nem adjak at.

Budapest, 2026. aprilis 29.

Komm Tibor, EIn6k-vezérigazgato, Eurizon Asset Management Hungary Zrt. altal elektronikusan alairva:
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